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Alueelliset aaripaaerot konkretisoituvat neliohinnoissa:
PKS 1m? - PKS-kehyskunnat 2m? - muu Suomi 3m?
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2024

Koko maan uusi ennuste neli6hintojen vuosikasvuksi seuraavalle
12 kk ajanjaksolle leikkaantunut vallitsevien olosuhteiden my6ta.
Uusi ennuste: +1,5% (viim. 12kk toteuma +4,1%).

Padkaupunkiseudun hintojen eriytyminen kasvukeskuksista on
pysahtynyt koronavuosien aikana.
Uusi ennuste seur. 12kk jaksolle: +2,0% (+4,6%).

Suurimpia kasvukeskuksia tukee myonteinen vaestonkehitys, ja
se nakyy myos hintakehityksessa.
Uusi ennuste seur. 12 kk jaksolle: +2,0% (+4,6%).

PKS-kehyskunnista etsitaan yha valjyytta elamiselle, mika pitaa
hintaennusteen positiivisena.
Uusi ennuste seur. 12 kk jaksolle: +1,1% (+3,3%).

Muun Suomen positiivinen vire tasaantumassa. Eri asunto-
tyypeilla hyvinkin erilaisia hinnankehitysnékymia eri kunnissa.
Uusi ennuste seur. 12 kk jaksolle: +0,5% (+2,7%).
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Asuntojen neliohintojen nousu tasaantul, geopoliittinen

hairio tol tummat pilvet talousnakymlen ylle

Turku ja Tampere jatkavat koko maan kérjessa uudessakin
ennusteessa

= Kehyskuntailmi6t vahvistuneet erityisesti Turun, Tampereen ja
Oulun ymparilla. Kasvu ja ennuste paikoittain jopa
paékaupunkiseutua suurempaa, mm. Pirkkalassa ja Naantalissa.

25 Turkfampere = Paakaupunkiseudun nadkymat edelleen vahvat, mutta viimeaikainen
kehitys ei aivan yhta suotuisaa kuin Turussa ja Tampereella
Raisio-Lieto-Naantali-Kaari .. . - .. . .. . .
2.0 e - = Vaestd- ja tydllisyysdynamiikka tulee jakamaan nousijat seka laskijat
Nokia Lempéélé-Yldjérvi-K@ﬁ?as:la-Pirkkala Espoo-Kauniainen eri |eireihin myOS jatkossa
15 Kempele-Liminka-Tyrnava
2 Raascpori  guudiizonm™ Hintaennusteet suurimmille alueille:
g Oulu Sipoo
ﬁ 1.0 Mﬂ"‘SE‘HL;;”r:J:';E’UaNanaa Vuosikasvuennuste tulevat 12 kk
@ . kgt
g 05 *“Riihimakiyvinksa dlerava Turku +2,6% (viim. 12kk kehitys: 5,3%)
> 0.
% Vm?g&'ﬁgl Seinajoki Tampere +2,6% (5,2%)
g 0.0 Hamepniina Turku kehyskunnat +2,2% (4,8%)
c .
- dotvola ﬁéﬁﬁo?%kym Helsinki +2,1% (4,6%)
—U. Kotka
Pori Tampere kehyskunnat +1,9% (4,5%)
» Mikdebnsuu
-1.0 Espoo-Kauniainen +1,8% (4,6%)
15 Savonlinna Vantaa +1,7% (4,3%)
1000 2000 3000 4000 5000 6000 Oulu +1,3% (4,3%)
EUR/m2 Kuopio +0,2% (2,7%)
| | | TTTTTTTTTTTTTEEET 1 a
Lahti -0,1% (+2,0%)

6.4.2022 Ennuste paivitetty 7.4.2022 Jyvaskyla -0,1% (1,9%)
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Tarvevetoinen asuntokauppa sailyy -

Kriisissa paatoksenteko patkii
= Asuntomarkkinoilla kaksi eri kehitysuraa:

Kerrostalot 1h = Perheasuminen: kiinnostus véaljempaan
asumiseen jatkuu edelleen. Tarvevetoisen
asumisen nakymat edelleen positiiviset -

B korkojen nousu voi muuttaa dynamiikan kohti

=== Kerrostalot 4+h ostajan markkinaa.

4000

Kerrostalot 2h o _ ] ] ]
Kerrostalot 3h u SIJOIIUS&SUHI’]OI ja vuokra-asuminen: Isompien

vuokra-asuntojen kysynta kasvanut.
Pienista vuokra-asunnoissa paikoin runsastakin
tarjontaa. Kun tarjonta kasvaa, samalla
_ ihannevuokralaisen kuva laajenee. Pienten ja
— Vapaa-ajan asunnot heikkokuntoisten asuntojen hinnankehitys
2000 v ottamassa tuumaustaukoa pks:n ja
Omakotitalot kasvukeskusten ulkopuolella.

- -
—
—

—_

-
.
=
-
—

3000
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= Markkinassa yha monin paikoin pulaa
1000 iIsommista myytavista kohteista.

= Asunnon osto- tai rakentamisaikeet ovat
kuluttajilla edelleen hyvalla tasolla, mutta

0 . : : I
5000 2004 2008 012 2016 2020 2024 Eﬂgrlr?iifg energiatehokkuuteen kiinnitetaan
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Raha hakee turvasatamia historiallisista arvokohteista,
ennuste heikentynyt peruskorjausikaisissa kohteissa
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Edella esitetyt ennusteluvut ovat koko maan keskiarvolukuja kyseisille rakennusvuosikymmenille.

kodeille +1,6%.

Kaikkein vanhimmat rakennusvuosikymmenet kaupunkien
keskustoissa koetaan suhdanteista rippumatta turvasatamina. Isot
arvoasunnot vaihtaneet omistajia vilkkaasti. Ennuste yli +2% seur.
12 kk jaksolle.

2000-luvun asuntokannan voimakkain arvonkehitys on nayttanyt jo
viitteité tasaantumisestaan. Ennuste +1,5%.

Myo6s peruskorjausiassa olevien 70-90 -luvun asuntojen hinnat
ovat nousseet vilkkaan kaupankaynnin myéta hyvin, mutta osassa
Suomea saatetaan nahda haasteita mm. korjausten rahoituksen
kanssa. Korkeimmat riskit osuvat seka sijoittajan ettd omistusasujan
nakokulmasta tahan ikaluokkaan, mika painaa ennusteen +1%
tuntumaan. Kuitenkin valmiiksi remontoiduille asunnoille 16ytyy
ostajakuntaa my0s jatkossa.

Uusien asuntojen tarjonta kaantymassa hetkellisesti kasvuun
vilkkaan rakentamistahdin jaljilta, mika hillitsee
hinnannousupaineita. Haasteina taustalla ovat
rakennuskustannusten nousu ja talouskehityksen myota
mahdollisesti rahoituksen kiristyminen pidemmalla aikavalilla.
Uudistuotannon osalta markkinassa on edelleen tilausta
loppukayttdjille suunnatulle tuotannolle. Ennuste 2020-luvun
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Alueelliset katsaukset
PKS, kasvukeskukset |
muu Suomi



EUR/m2

KM Kiinteistomaailma

0140 Kaivopuisto - Ullanlinna
01 OKaamnkaupunk
ari

NGB

0 Isi Keskusla Etu-Toolo
O atajanol Rd ht
o amppi - Ruoholahti
L
-~ -
- z - ar
2" _-" 0
L o S Toolo
10000 i o 5
- 0
U -
u-Vallila - ila
s Aunkkiniemi Ly
—a 70 Pohjois-Meilaht
- - T -
=@ 2= 5 ®" 00520 ita-Pasila
A At e
-t = = 2 00560 Toukola-Vanhakaupunki
- o o
- 028
- -t
8000 - L =al
- e 00610
- g,:, S # 7 00590 Kaﬁalahll
= 2= = 30 Pitajanmaen teollisuusalue
i Herttoniemi
- - = ansi-Herttoniemi
- m;: Pasila
nkkivuori-Niemenmaki
- ? &uuslsaan -Lehtisaari
- - ha
- == 00990 Aurinkolahti
-2
6000 == = = % = 00790 Viikki
s - 00830
= == == #0830 Tammisalo
— ’ 00360 Pajamaki
50 Malmi
0 Puotinharju
2000 panivario
.
- l\g rjaniemi
L avela
ajamaki
m%))puro
Tuomarlnk?lla Torpparinmaki
0410 Malminkarfano
00760 Suurmetsa
\(EHH aki
lunmaki
0 40 Kontula - Vesala
.| L | [—— EESaa— | L]

6.4.2022

elsingin vahvin kehitys ollut raidehankkeiden varrella;
kaanne nahtavissa kohti turvasatamia

Helsingin postinumeroalueitten keskiméaaraiset
neliohinnat ovat nousseet viimeisen 12 kk aikana
+4,6%. Uusi ennuste seuraavalle 12 kk jaksolle
on +2,1%.

Suurimpina nousijoina viimeisen 12 kk aikana mm. Verdjamaki
ja Kaitalahti (uudiskohteet ja siltahanke), Roihuvuori,
Oulunkyla-Patola sek& Maunula-Suursuo nousua +6% ja yli

Parhaat ennusteet menevat ns. perinteikkaisiin turvasatama-
alueisiin kuten Kaartinkaupunki, Punavuori, Kulosaari,
Kaivopuisto-Ullanlinna sek& Eira-Hernesaari, ennuste yli +2,5%

Verkkosaaren ennustetaan nousevan myos alueen
jatkokehityksen mydéta +2,5%, vaikka viimeisen vuoden aikana
alueen hintataso kehittyi maltillisemmin koko kaupungin
mittakaavassa

Mielenkiintoisia pientaloalueita ennusteen ylimmassa
neljanneksessa ovat Tammisalo ja Ostersundom, joiden
ennuste +2,4% on lahes samaa tasoa kantakaupungin
halutuimpien alueiden kanssa

Isommissa kerrostaloasunnoissa ja omakotitaloissa kovin
kysynta edelleen, ennuste yli +2%, mutta erot pienten
asuntojen hintakehitykseen kaventumassa

Paakaupunkiseudun vaesttkasvun viime aikaisessa
hidastumisessa Helsinki ollut suurin karsija.

Asuntojen rakentamisessa (luvat ja aloitukset) Helsinki
ylivoimaisesti suurin, mutta kasvu painottumassa muihin
suurimpiin kasvukeskuksiin viimeisissé ennusteissa (VM
RakentaiidtitenOnr) s —

Ennuste péivitetty 7.4.2022 8
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Helsingissa kovin kysynta edelleen isoissa kerros- ja

pientaloissa, rivitaloissa kasvun hidastumista nakopiirissa
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

Kerrostalot 1h
8000
8000
7000
_ Kerrostalot 2h
Kerrostalot 4+h
6000 -~ Kerrostalot 3h
6000
5000
. N
Erillistalot =
o4
4000 Omakotitalot a
4000
3000 Vapaa-ajan asunnot
2000 / 2000
1000
0 0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
| | L] PEa—— Saaaaeeee— | | ]
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Espoon pohjois- ja keskiosat tulevat jatkossa olemaan

mielenkiintoisia kehityksen painopisteita
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2004 2008 2012 2016 2020 2024

Espoon ja Kauniaisten postinumeroalueitten keskimé&araiset
nelihinnat ovat nousseet viimeisen 12 kk aikana
+4,6%. Uusi ennuste seuraavalle 12 kk jaksolle on +1,8%.

Kolmen karkeé viimeisen 12kk kasvussa yli +6% pitavat
Otaniemi, Pohjois-Tapiola ja Noykkiénpuro

Vahvimmat ennusteet, yli +2,5%, menevat Otsolahteen,
Lansikorkee-Suvikumpuun, Noykkiénpuroon ja Otaniemeen

Espoon pohjois- ja keskiosat tulevat jatkossa olemaan
mielenkiintoisia kehityksen painopisteita painottuen
pientaloasumiseen hyvaksytyn yleiskaavan myéta vuoteen 2050
mennessa

Muita erityisen kiinnostavia alueita:

=  Bembdle-Pakankyld on nostanut nakymiéaén reilusti +5,4% ja ennuste
+2,1%

= Uusmaki on nostanut arvoaan runsaan uudistuotannon myéta +5,2%,
ennuste +2%

= Pohjois-osien kiinnostavat pidemman aikavélin seurannan alueet 02920
seka 02940

Espoossa ja Kauniaisissa pientaloasunnot jatkavat

arvonkehityksen karjessa, ennuste +2,5%, mutta isoimmat

kerros- ja rivitalot ottavat eniten korjausliiketta viimeisiin toteumiin

nahden

2020-luvun asuntojen ennusteessa suuri kdanne vain +1,4%,

'Ionka taustalla kasvanut tarjonta pienissa uusissa asunnoissa

Ennuste paivitetty 7.4.2022 10
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Espoo-Kauniaisten pientaloasunnot pysyvat

arvonkehityksen karjessa, 2020-luku kasvu hidastumassa
eniten - tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

- Ker f
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_ = Kerrostalot 2h - 1950
Erillistatl .
_ .==% Kerostalot 4+h 5000 oo
4000 = Omakoti - 960
aa-a asunpot | S T 1930
—==72<1930
4000 -:::—" 1980
CE / 5 - S cé; - - 1940
g 3000 B g 970
w - w3000
siad /
2000 —
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Vantaalle tullaan iIsompien nelididen perassa, tarjontaa
rl Ittaa erl asSu ntOtyypel Ssa = Vantaan postinumeroalueitten keskimaaraiset

neliohinnat ovat nousseet viimeisen 12 kk aikana
5000 01340 Lonol +4,3%. Uusi ennuste seuraavalle 12 kk jaksolle
on +1,7%.

= Alueen top 3 nousija ovat Nikinméaki, Paivakumpu ja
Ruskeasanta-Ilola viimeisen 12kk aikana yli +5%

4000
» Ennusteessa karkikahinoihin nousevat myos Ylastd, Askisto,

Keimola, Seutula seka Hakkilan seutu, yli +2%

=  KivistOsta ja Kannistosta haetaan paljon perheasuntoja. Kiviston
tulevat palvelut ja uudet koulut lisdavéat perheiden keskuudessa
|&hialueiden suosiota, ennuste +1,7%

3000

EUR/m2

= > Omakoti- ja erillistalojen hinnat nousseet noin 5,5% ja
ennuste alueen vahvinta +2,7%

2000
» |sompia kerrostaloasuntoja haetaan talla hetkella enemman
kuin aikaisemmin, joka myo6s heijastuu hintojen kehitykseen,
ennuste +1,7%. Yksioiden ja kaksioiden nakymat maltilliset +1%
1000 tuntumassa runsaamman tarjonnan myota

* Rivitalot ovat olleet hyvassa nosteessa viimeisen vuoden aikana
+5,2%, mutta voimakkaasti nousseet energiakustannukset
rokottavat varsinkin vanhempaa kantaa, ennuste +2,1%

2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 = Vantaan raitiovaunun mahdollisen toteutumisen ymparilla on
myds useita eri kaavoituksia vireilld, liséksi Lansi-Vantaalla
Myyrméen ja Pahkinarinteen alueilla suunnitelmia on vireilla

6.4.2022 Ennuste paivitetty 7.4.2022 1
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Vantaalla edelleen erillis- ja omakotitaloissa suurin kasvuennuste
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

Kerrostalot 1h 2020
5000
4000
~ Erillistalot
_ =7 _ _-Kerrostalot 2h .- 2000
- Omakotitalot 4000
R Kerrostalot 3h 1950
3000 - Kerrostalot 4+h . 1930
1930
E ‘g = 7940
= o 3000 1980
g x 1960
w Vapaa-ajan asunnot 1970
2000
2000
1000
1000
0 0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
— — — e ——— SSaaa——— — — [— |
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PKS Kehyskunnat

tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kasvukeskukset
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Muu Suomi (pl. kasvukeskukset ja PKS-kehyskunnat)

tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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katsaukset
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Turku ja sen kehyskunnat ovat arvonnousun karkikastia
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=
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400 M

20¢ loisio

20610 Varissuo

20360 Karsamaki- Urusvuon Halinen
, 20750 Huhkola-Lauste-Vaala

21330 Paattinen

20460 Jakarla

20240 Pansio-Perno

20210 Pahaniemi

21340 Tortinmaki

2004 2008 2012 2016 2020 2024

Turun postinumeroalueitten keskimaaraiset
neliohinnat ovat nousseet viimeisen 12 kk
aikana +5,3%. Uusi ennuste seuraavalle 12 kk
jaksolle on +2,6%, mika on suurimmista
kaupungeista jaetulla karkisijalla.

Turun kehyskunnat yhdessa ylsivéat koko
valtakunnan sijalle kolme +4,8% nousulla:
Ruskossa ja Maskussa kasvua on jopa nahty
enemman kuin Turussa, +5,8% ja +5,3% >
ennuste kehyskuntiin +2,2%.

Turussa parhaat ennusteet saavat Turun Keskus,
Vesilinna ja Pitkamaki-Muhkuri +3%. Keskustan
alueelle on tekeilla asemakaavamuutos, jonka
myo6téa alueelle tulisi huomattavasti
taydennysrakentamista itaiseen keskustaan.

Turku on vuosien 2020-2021 aikana kasvanut
kuntien valisena nettomuuttona kolmanneksi
eniten, myos vuokrat ovat nousseet eniten koko
Suomessa +1,4% viimeisen 12 kk aikana.

Uudistuotantopainotteinen Skanssi on nakemasséa
kdanteen ja ennuste on linjassa edullisempien
Pahaniemen ja Tortinmden kanssa, ennuste
+1,6%

Ennuste paivitetty 7.4.2022 18
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Turussarivitaloilla parhaat nakymat, erot eri asuntotyyppien valilla
kaventumassa, peruskorjausikaiset kehittyvat jopa 2000-lukua
paremmin - tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Tampereen kasvuun uskotaan jatkossa sijoittajia myoten
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Tampereen arvonkehityksen ennustetaan
kasvavan +2,6% vuositasolla, mika on
maamme jaetulla karkisijalla (viim. 12kk
toteuma +5,2%)

Alueista eniten ovat nousseet viim. 12kk aikana
Tahmela, Keskussairaala-alue-Kauppi seka
Harméala-Rantaperkio +6% molemmin puolin

Parhaat ennusteet +3% ja yli menevét
Tahmelaan, Keskussairaala-alue-Kauppiin seka
Kalevaan

Asuntotyypeittdin suurimmat kerrostaloasunnot
ovat nousseet eniten 5,3-5,8% ja saman
ennustetaan jatkuvan lahes +3% ennuste.
Kuitenkin arvonkehityserojen eri asuntotyyppien
valilla uskotaan kaventuvan

Tampere on vastannut hyvin vaestdnkehitykseen
kaavoittamalla ja suosimalla
taydennysrakentamista, mm. Luoteis-Tampereen
ja Sarkanniemen kehitysta on mielenkiintoista
seurata
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Tampereella kasvuerot eri asuntotyyppien valilla kaventumassa ja

vanhimmat rakennusvuosikymmenet kurovat 2000-lukua kiinni
- tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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WM Kiinteistsmaailma
Tampereen kehyskunnat: Pirkkalan kehitys jopa Tamperetta

nopeampaa

= Tampereen kehyskunnissa ennustetaan
+1,9% neliéhintojen vuosikasvua (viim. 12kk

) - 36280 Pikonlinna toteuma +4,5%)
500 o = Kehitys paikkakunnittain:
il T . = Pirkkala on toiminut erityisesti nousun
oo MOMK veturina, jossa hinnat ovat nousseet +6%
| 39410 Vs ks viim. 12kk aikana, ennuste +2,6%

37500 Lempaala Keskus

‘ ~/ == » Lempaalassa nousua +4,4% ja ennuste
2500 _ , =23 2 g Y +1,9%

» Ylgjarvella nousua +4,2% ja ennuste 2%

= Kangasalalla nousua +4,2% ja ennuste
37310 Tottijarvi +1,5%
37180 Sarkola

gl = Nokialla nousua +3,7% ja ennuste +1,6%
=== == ST R

e i = Kehyskunnissa kovin kysynta kohdistuu pien-
ja rivitaloihin seka isompiin
kerrostaloasuntoihin, joiden hinnat ovat
nousseet +5% molemmin puolin. Parhaan
500 ennusteen +2,5% saavat erillistalot

= Kehyskuntien voimakkainta hintakehitystéa ovat
tukeneet uudehkot 2000-luvun asunnot +5% ja
tama ryhméa saa myods parhaan ennusteen +2%
jayl
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KM Kiinteistomaailma

Tampereen kehyskunnissa uudehko perheasunto edelleen kysytyin
- tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

- Erillistalot 4000 2020
3000
3500
Kerroslallot 1h
2500 e
errostalo
Kerrostalot 3h 3000 2000
Omakotitalot
2000 2500
£ £
= = 1980
o« x 1930
o 1500 g 2000 __.1950
—_saasee )
===:1940
. 1500 = <1930
1000
1000
500
500
0 o]
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
I ] I 5 I I ]
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KM Kiinteistomaailma
Valkeakosken asuntojen arvonkehitysnakyma
kaantymassa neutraaliksi - tilanne postinumeroittain
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2004

2012

2020 2024

Valkeakoskella asuntojen arvo noussut
+2,4% viim. 12 kk aikana, tuleva 12 kk
ennuste on nyt +0,4%

» Paras kasvuennuste Karjenniemelle +1,4%

(+3,5%)
= Vaarakoivun ennuste +0,6% (+2,7%)

= Valkeakosken keskuksen ennuste +0,1%
(+2,1%)

Asuntotyypeittain tarkasteltuna omakotitalot
saavat parhaan ennusteen +1,3% (+3,5%) ja
rivitalojen ennuste on +0,6% (+2,4%)

Kerrostaloasunnoissa kasvua nahtiin eniten
isommissa (3-4h) kodeissa +2-2,3% ja
pienemmissa (1-2h) kodeissa +1,5-1,6%.
Kerrostalojen osalta hintojen ennustetaan
pysyvan ennallaan isommissa asunnoissa,
mutta pienempien kohdalla saatetaan ndhda
paikoittain pienta laskuakin -0,5%.
Vapaa-ajan asunnoissa on nahty kasvua

+1,6%, mutta tulevan vuoden aikana hintojen
ennustetaan pysyvan ennallaan
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KM Kiinteistomaailma

Valkeakoskella isommissa, uudehkoissa seka kaikkein
vanhimmissa asunnoissa parhaat nakymat

tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

2000

1500 - mak {
" Kerrosta fot 3h
— == = ====Kerrostalot 2h o~
£ 1500
[id
o
W 1000

™ 980
£ 1980
g | V- e N — == 1930
o 1950
—_—= === =EE 18%8
1000 /\/—P 970
500
500
0 0
2000 — 2008 2012 2016 2020 P 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
| | | | |
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KM Kiinteistomaailma
Kirkkonummella kovin hintapyrahdys takanapain, mutta nakymat

optimistiset -tilanne postinumeroittain

» Kirkkonummen uusi ennuste seuraavalle 12 kk jaksolle
on +1,6 % (viim. 12kk toteuma +4,4%)

= Kirkkonummella eniten arvoaan ovat nostaneet viimeisen
12kk aikana Sundsberg +5,7%, Porkkala +5,2% seka

5000 _ . 02390 Sarwik Sarwvik +5,1%
- = Parhaat ennusteet yli +2% saavat Sundsbergin ja Porkkalan
lisdksi Jorvas seké& Luoma
4000 = Toisessa aaripadssa, mutta yha positiivisessa kehityksessa
kiinni myos jatkossa, ovat Keskustan alue ja Evitskog +1,4%
02440 Luoma seka Gesterby +0,9%
Ooan0 M mmikeskus @ Kirkkonummella halutaan asua véljemmin jatkossakin ja
3000 y 02510 Oitmaki . . .
o A~ 2==102420Jovas parhaat ennusteet saavat erillis-, omakoti- seka rivitalot
5 o 03818 KimSie +1,7-2,4% (+4,8-5,8%
: 222222 g A AT
. = 02550 Evitskog = Pienimmissa asunnoissa (kt 1-2h) kasvu tulee hidastumaan
2000 : A a0 T : v
______ 02410 Gosterby eniten +0,5-0,8%, mutta hyvien likenneyhteyksien myota

— alue ndhdéan edelleen houkuttelevana sijoituskohteena
/ » Rakennusvuosikymmenista halutuimpia ovat olleet uudehkot
1000 2000-luvun kohteet (nousua +4,1-5,3%), mutta myos

vanhemmat peruskorjatut asunnot ovat olleet kiinnostuksen
kohteena (nousua +4% molemmin puolin)

» Ennusteen valossa uudiskohteiden (+1,6%) seka

2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 peruskorjausikaisten (+1% ja yli) nousupaineet ovat hieman
hidastumassa
I I I E— E— | I — L ——————
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KM Kiinteistomaailma
Kirkkonummella halutaan myo0s jatkossa asua valjemmin,

pienten asuntojen kehitys tulee hidastumaan

tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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KM Kiinteistomaailma
Raaseporiin ennustetaan vakaata kehitysta

tilanne postinumeroittain

» Raaseporissaasuntojen arvo noussut +3,4%
viim. 12 kk aikana, tuleva 12 kk ennuste on nyt
+1,5%

= Raaseporin alueista eniten ovat nousseet Mustio

3000 .. . v -
+4,4%, Pinjainen +4,3%, Tenhola Kirkonkyla ja
Aminnefors +4,2 seka Bollsta +4,1%
10710 Snappertuna
2500 i 10600 Tammisaari Keskus - @ Parhaat ennusteet saavat Bromarv +2,1%,
/ | Pinjainen +1,9% seké& Bollsta, Tenhola Kirkonkyla
| 10410 Aminnefors Seké Aminnefors +1,8%
2000 ) 0360 M s . _ - - - .
\ / _______ JaAD Mg Kionkys Raaseporlssa vapaa ajanasuptOJelj hlﬁtataso ja
N === 10300 Rara Keskus arvonkehitysennusteet ovat aiemmin liikkuneet
£ I merkittavasti ykkoskodiksi hankittavien asuntojen
g o 10620 Tammisaar hintojen ylapuolella, mutta viimeisen vuoden

______ 10660 Trollbdle

—— === 10420 Pohjankuru aikana omakotitalojen kehitys on ollut jopa vapaa-
‘ ajanasuntoja nopeampaa +4,3%. Tulevan 12kk
1000 ennusteessa omakoti- ja rivitalot seka vapaa-

ajanasunnot kulkevat rinta rinnan hieman alle +2
prosentissa.

. » Kerrostaloasuntojen arvonkehitysennusteet
liikkuvat +1% tuntumassa (+3%). Yksitiden
0 ennuste on hidastumassa muita enemman +0,5%
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 (+ 20/0)
I I I S E— | |
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KM Kiinteistomaailma
Omakotitalot ja ikaluokkien aaripaat nostaneet arvoaan
eniten Raaseporissa

tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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1000 1000

500 500
0 0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
| | .| TTTTTTTTTTTTTEEET 1 | | e

6.4.2022 Ennuste paivitetty 7.4.2022 29



KM Kiinteistomaailma
Keravalla voimakkain kasvu tasaantumassa

= Keravan keskimaarainen nelidhintojen kasvu
viimeisen 12 kk aikana on ollut
______ 04250 Alikerava +2,5%; hintaennuste seuraavalle 12 kk jaksolle
3000 : on nyt +0,8%.

04220 Ahjo-Kaskelaa pPgstinumeroittain viimeisen 12kk aikana alueet ovat
_____ 04200 Kerava Keskus ce . " .
- nousseet suuruusjarjestyksessa Ahjo-Kaskela
2500 83328 g,e;‘vkio " +3,2%, Savio +2,9%, Alikerava +2,8% ja Pihkaniitty
- InKanil faeg s
oo = ¢ +2,6%. Keravan Keskuksessa neliohinnat ovat
nousseet +1,9%.

2000 = Parhaat ndkymat ennusteessa ovat Ahjo-Kaskelassa
+1,2% seka Pihkaniityssa +1%. Savion ja Alikeravan
ennustetaan nousevan vajaat +1% ja Keravan
1500 keskuksessa kasvu jaanee +0,5% tuntumaan.

= Asuntotyypeittdin omakotitalojen hinnat ovat
nousseet +4,9% ja rivitalojen +3,7%. Isoimmat
kerrostaloasunnot ovat nousseet +2%, mutta nousu
on ollut hitaampaa kaksioissa +1,5% ja yksitissa
+0,9%.

» Ennusteessa omakotitalot +2,3% ja rivitalot +1,4%,
isommat kerrostalot +0,7%, mutta kaksioissa kasvu
pysahtymassa +0,2% ja yksidissa voidaan ndhda

2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 paikoin laskuakin -0,3%.
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KM Kiinteistomaailma
Keravalla omakoti- ja rivitalojen hinnat jatkavat kasvussa,
kerrostaloissa kasvu hidastumassa ja paikoin jopa pienta laskua

tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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KM Kiinteistomaailma

Tuusulassa kehitys ja nakymat kehyskuntien karkikastia

_ 04330 Lahel__a
3000 == 8:11%(1)8 ?L‘{G)élgla Keskus
04360 Ruotsinkyla-Kiilinmaki
2500 =1 04320 Rinikallio
04500 Kellokoski
05430 Nuppulinna
2000
9]
E
=
2 1500
1000
500
0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
| | | O S |
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Tuusulan keskimdaarainen neliohintojen kasvu
viimeisen 12 kk aikana on ollut

+3,7%; hintaennuste seuraavalle 12 kk jaksolle on nyt
+1,5%.

Alueittain Tuusulassa ovat eniten nousseet Kellokoski
+4,7%, Ruotsinkyla-Kiilinméaki +4,6% seka Lahela +4,5%.
Maltillisinta kasvu on ollut Hyrylassa +3,3% seka
Mattilassa ja Riihikalliossa +3,1%.

Parhaat ennusteet menevéat Ruotsinkyla-Kiilinmékeen
+2,4%, Rusutjarvelle +2,1% seka Lahelaan +2,0%.

Asuntotyypeittain omakoti- ja erillistalot ovat nousseet
eniten +5,1% ja ennuste +2,5%. Myas rivitalojen hinnat
ovat nousseet +4,2% ja ennuste +1,7%.

Isompien kerrostalojen arvo on noussut yli +2% ja
ennuste vajaa +1%. Kaksioiden hinnat ovat kehittyneet
+1,6%, mutta yksididen hinnat ovat pysyneet ennallaan
viimeisen vuoden aikana. Kaksioiden hintojen
ennustetaan pysyvan ennallaan, mutta yksioissa voidaan
nahda paikoittain pienta laskuakin -0,8%.

Rakennusvuosikymmenittain aaripaina kehityksessa
2000-luvun ja kaikkein vanhimmat yli +4,5% kasvua ja
toisaalta 1970-luvun kodit +1,7%, joissa peruskorjaukset
ovat ajankohtaisia. Ennuste hyvin tasainen eri aaripaiden
valilla.
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KM Kiinteistomaailma
Tuusulassa perheasuntojen neliohinnat jopa yksioita korkeampia,

kasvu eri vuosikymmenten valilla jatkuu samoilla urilla
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

3000 =" Erilistalot 4000
alo 2010
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KM Kiinteistomaailma
Jarvenpaassa hintojen nousu hidastuu, mutta sailyy edelleen
positilvisena

: = Jarvenpdaan keskimaarainen nelidhintojen kasvu
04410 Jarvenpaa Keskus

~ . 04430 Kinnari-Mikonkorpi viimeisen 12 kk aikana on ollut
~7 04420 Kyrdla . hi .
3000 _ == 04400 Lot ) +3,1%; hintaennuste seuraavalle 12 kk jaksolle on nyt
04460 Nummenkyla +19%.
= Naapurikunta Mantsala vetaa puoleensa perheita
2500 edullisemman hintatason perassa ja asuntojen hinnat ovat
nousseet alueella jopa +3,5% seka ennuste +1,1%.
= Jarvenpadassa eniten arvoaan viimeisen 12 kk aikana on
04440 Jamppa .. ..
2000 nostanut Nummenkyla +5,1%, alueen ennuste myos
o suurin +1,8%.
% = Muut alueet ovat nousseet tasaisesti 3,6-3,8%, mutta
w 1500 Loutissa kasvu on ollut +2,2%.

=  Ennusteessa muut alueet kasvavat yli +1%, mutta
Jampassa ja Loutissa kasvu jaa alle +1%.

1000 *=  Asuntotyypeittdin eniten arvoaan ovat nostaneet erillis- ja
omakotitalot yli +5% ja ennuste +2,4%. Rivitaloissa
nousua yli +4% ja ennuste +1,5%.

500 = |sommat kerrostaloasunnot ovat nousseet yli +2% ja
ennuste alle +1%. Kerrostalokaksioissa +1,7% ja
yksioissa +0,7%, mutta kasvuennuste ja& nollan

0 tuntumaan ja yksioissa voidaan paikoitellen nahda jopa
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 hieman laskuakin.
.| L | [E—— E—— L] I O ———

6.4.2022 Ennuste paivitetty 7.4.2022 34



KM Kiinteistomaailma
Jarvenpaan arvonkehitys suosii iIsompia asuntoja,

vanhimmissa ja uudehkoissa asunnoissa parhaat nakymat
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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-7 2010
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KM Kiinteistomaailma
Hameenlinnan arvonkehitysennuste on neutraali, mutta kaupungin

sisalla kehityksen suunnassa eroja
tilanne postinumeroittain
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Viim. 12kk aikana hinnat ovat kasvaneet
+2,5%, ja hintojen ennustetaan pysyvan
ennallaan +0% tulevan 12kk aikana.

Viimeisen vuoden aikana eniten arvoaan ovat
nostaneet Hameenlinnan ymparysalueet:
Hattelmala +3,9%, Jukola +3,8%, Kaikala
+3,7% seka Ruununmylly +3,6%. Kyseisten
alueiden ennustetaan myos kasvavan tulevan
12kk aikana eniten +0,8-1%.

Hameenlinnan arvokkaimpien nelidhintojen
alueilla nahtavissa eri kasvu-uria: Sairiolla
nousua +2,7% ja ennuste +0,3%, kun taas
Keinusaaren ja Keskustan alueet ovat
nousseet +1,6-1,7%, mutta hintojen
ennustetaan jopa hieman laskevan.

Omakaoti- ja rivitalojen arvo on kehittynyt
suotuisimmin viimeisen vuoden aikana +3,7%,
ja kehityksen ennustetaan jatkuvan
positiivisena +0,7-1,2%.

Vaatimattominta kehitysta on nahty yksidissa
+0,9% seka kaksioissa +1,5%, ja hintojen
ennustetaan laskevan noin -1%.
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KM Kiinteistomaailma

Hameenlinnassa uudehkojen perheasuntojen nakymat positiiviset,

mutta vanhimpien kerrostalojen nakymat heikentyneet
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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KM Kiinteistomaailma
| ahdessa aluelden valiset erot kasvussa
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15160 Kolava
T o 107110 Keski-Laht

15140 Kartano-Paavola

——————— 15100 Lahti Asemanseutu

15150 Méysa
15680 Renkomaki-Ammala

15320 Ahtiala
15610 Laune-Nikkila
- 15810 Kasakkamaki
i 15850 ,lk)lanm "
unnas-Hiekkanummi
yﬂypohja—kmaskala
== == 15460 Makela

———— -

15240 Mukkula
15830 Metsakangas
15170 Tenava-Tonttila
15500 Liipola

2004 2008 2012 2016 2020 2024

Lahden ndkymat ovat kdantyneet, ennuste
seuraavalle 12 kk jaksolle -0,1% (viim. 12kk toteuma
+2%).

Viimeisen 12kk top 3 nousijat ovat Kolava +5,1%, Ahtiala
+4,4% seka Rakokivi +4,3%.

Parhaat ennusteet saavat Kolava +1,7%, Renkoméki-
Ammala +1,6% seka Kunnas-Hiekkanummi +1,4%.

Kerrostalopainotteiset keskusta-alueet Keski-Lahti,
Kartano-Paavola seka Lahden Asemaseutu eivét ole
pysyneet muiden arvokkaampien alueiden kehityksessa
mukana ja heikomman trendin uskotaan jatkuvan myoés
tulevan vuoden aikana.

MyGs Moysassé voimakkain hintojenkehitys +3,8% on
toistaiseksi tasaantumassa, ennuste +0,5%.

Samoin Jalkarannassa kuumin kasvu on hidastunut
+2,6% ja ennuste +0,7%.

Voimakkain kysynta ja arvonkehitys kohdistuu 2000-
luvun asuntoihin varsinkin isompien asuntojen osalta.
Heikoimmat ndkymat ovat peruskorjausikaisten 1950-
1970-luvun ja pienilla kerrostaloasunnoilla.

Lahden seudulla on monia mielenkiintoisia
kaavatyokohteita suunnitteilla, joiden rakentamisessa
avautuu uusia mahdollisuuksia.
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KM Kiinteistomaailma

Lahdessa perheasunnot kysyttyja myo0s jatkossa, mutta

keskustan sijoitusasuntojen nakymat heikentyneet
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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KM Kiin’:eistémaailmq
Lohja

tilanne postinumeroittain

la voimakkain hintakehitys tasaantumassa

Lohjalla nelibhinnat ovat nousseet +3,1%
viimeisen 12 kk aikana. Ennuste seuraavan 12 kk

T jaksolle on +0,9%.
2500 = Lohjalla vahvin arvonkehitys on ollut rivitaloilla +3,7%,
omakotitaloilla +3,6% seka kerrostalo kolmioilla
Ggga  +33%.
2000 pemsemmel = Alueina eniten ovat nousseet Muijala ja Kirkniemi
08450 Hormajar +3,7% seka Hormajarvi +3,5%.
%02430 Zkkk' = Parhaat ennusteet saavat Muijala +1,4%, Kirkniemi ja
88848 Nt inota Keski-Lohja +1,3%.
¢ 1500 SR = Lohjanharjun ymparistossa asuntojen neliohinnat ovat
& nousseet +2,9-3,4%. Parhaat ennusteet saavat Keski-
w Lohja +1,3%, Ventela-Millola +1,2% seka Virkkala
+1,1%. Sen sijaan Lohjan Keskuksen seka Ojamon
1090 ennusteet painuvat +0,6-0,7%:iin.
= Vapaa-ajan asunnot ovat nousseet viim. 12kk aikana
+2,7%, mutta ennuste laskee +0,6%:iin.
500 = 2020-luvun uudiskohteet ovat nousseet viim. 12kk
aikana ylivoimaisesti eniten +6,3%, mutta niiden
ennuste on maltillisempi 1%.
0 = Kaikkein vanhimmat rakennusvuosikymmenet <50-
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 luku vetavat ennusteessa edelleen pisimman korren
— +1,1-1,5%.

6.4.2022
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Lohjalla perheasumisen nakymat kirkkaimmat, mokkien

hintakehitys tasaantumassa, yksidissa voidaan nahda jopa laskua
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Jyvaskylassa kehitys jakautumassa uudelleen perhe- ja

kerrostaloalueiden valilla
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Jyvaskylan asuntomarkkinassa on viimeisen
12 kk aikana hintojennousu ollut +1,9%. Uusi ennuste
tulevalle 12 kk jaksolle on -0,1%.

Postinumeroittain kovimmat nousijat ovat olleet Jyska +2,9%,
Lansi-Palokka +2,8%, Puuppola +2,7% seka Keljonkangas
+2,5%.

Ennusteessa samojen alueiden jarjestys muuttuu hieman:
Lansi-Palokka ja Puuppola +1,1%, Keljonkangas +0,6% ja Jyska
+0,5%.

Parhaiten arvoaan ovat kehittaneet omakoti- ja rivitalot seka
isoimmat kerrostaloasunnot, toteumat +2,3-2,6% ja ennusteet
+0,3-0,9%.

Pienempien kerrostaloasuntojen kehitys on ollut hitaampaa
+1,3-1,9%, mutta vallitsevassa tilanteessa voidaan ndhda jopa
pienta laskua hinnoissa mm. keskustan alueella seuraavan
vuoden aikana.

Samoin vapaa-ajan asuntojen hinnat ovat nousseet +1,1%,
mutta kovimman mokkibuumin hiipuessa hinnat voivat hieman
joustaa alaspain.

Myds Jyvaskylan rajanaapurikunnissa Laukaalla, Toivakassa,
Petgjavedelld, Uuraisissa, Muuramessa, Jamsassa, Joutsassa
ja Aanekoskella on nahty positiivista kehitysta viimeisen vuoden
aikana +0,9-2,1%.
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Jyvaskylassa uudehkoissa omakoti- ja rivitaloissa parhaat

nakymat, nousua myo0s kaikkein vanhimmissa asunnoissa
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Mikkelissa asuntojen hinnat palaamassa vuodentakaiselle

tasolle
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Mikkeliss& asuntojen hinnat ovat nousseet viimeisen 12kk aikana
+1%. Uusi ennuste tulevalle 12 kk jaksolle on -0,7%.

Postinumeroittain suurimmat nousijat ovat olleet Syysjarvi +2,8%,
Ristiina Keskus +2% ja Visulahti +1,9%.

Hintojen ennustetaan nousevan Syysjarvella +0,8%, Visulahdessa
+0,5% seka Karkialammella +0,1%. Otavan ja Ihastjarven alueilla
hintojen ennustetaan pysyvan ennallaan, mutta muilla alueilla voidaan
nahda hintojen hieman laskevan mm. vaestdnkehityksesta ja
taloustilanteen kehityksesta johtuen.

Esimerkiksi Mikkelin keskustassa viime vuoden hintojen nousu +1,1%
on ennusteessa palaamassa takaisin vuodentakaiseen -0,9%.

Asuntotyypeittain eniten nousua omakotitaloissa +2,1%, rivitaloissa
+1,3% seka kerrostaloyksidissa +1,2%. Vapaa-ajanasuntojen hinnat
nousivat vim.12kk aikana +1,1%.

Ennusteessa omakotitalojen hintojen uskotaan kehittyvan positiivisesti
+0,5%, mutta muissa asuntotyypeissa saatetaan nahda laskua
paluuna vuodentakaiseen tilanteeseen, kerrostalo 2-4h osalta jopa
hieman edeltaneeseen tilanteeseen verrattuna laskua.

Rakennusvuosikymmenittain asuntojen hinnat ovat nousseet eniten
kaikkein uusimmissa ja vanhimmissa asunnoissa, mutta
haastavimmat nakymat ovat peruskorjausikaisissa 1960-80 —lukujen
asunnoissa.
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Mikkelissa omakotitalojen nakymat positiiviset
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kotkassa asuntojen hinnat palaamassa osittain kohti
vuodentakaista

= Kotkassa asuntojen hinnat ovat nousseet viimeisen 12kk aikana
+0,9%. Uusi ennuste tulevalle 12 kk jaksolle on -0,4%.

= Postinumeroittain suurimmat nousijat ovat edullisemmilta alueilta:
2500 Tavastila +2,8%, Rantahaka +2,1% seka Sunila ja Kymi +2%.
‘ = Korkeimmat ennusteet saavat omakotitaloalueet: Tavastila +0,9%,
48210 Toukolan Sairaala-Alue L.
Kymi ja Rantahaka +0,4%.
2000 PR *= Nelidhinnoiltaan arvokkaammilla keskustan alueilla nousua: Toukola-
< atariina - . N
Sairaala-alue +0,5%, Katariina +1,4%, Mussalo +0,9% seka
48310 Mussalo .
Kotkansaari +0,4%.
T SR man = Asuntotyypeittdin parhaiten arvo on kehittynyt omakotitaloissa +1,6%
§ 0 Kaukola viimeisen 12kk aikana, ennuste myos +0,6%.
) s .. . . . . .
m Efg}.ﬁ{ﬂa =  Mya0s rivitalojen, isoimpien kerrostaloasuntojen seka vapaa-ajan-
bﬂﬁﬁ@ﬁ asuntojen hinnat ovat nousseet +1% viimeisen vuoden aikana ja
1000 9 Suulispiemi hintojen ennustetaan pysyvan ennallaan tulevan 12kk aikana.
0 tahake . . . .
8 Rerefe-3yfooy = Kerrostaloyksiéiden ja —kolmioiden hinnat nousivat +0,8%, mutta
0 Kyminlinna hintojen ennustetaan palaavan takaisin vuodentakaiseen tilanteeseen.
500 » Kerrostalokaksioiden osalta hinnat nousivat +0,5%, mutta hinnat
saattavat laskea tulevan vuoden aikana -0,9%.
= Rakennusvuosikymmenittain hinnat ovat nousseet kaikkein
0 vanhimmissa ja uusimmissa asunnoissa keskimaarin 1-1,4%.
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 Monissa 1960-1990-luvun asunnoissa peruskorjaukset ovat
ajankohtaisia ja hinnat ovat nousseet +0,3-0,9% keskimaarin.
| | | O S | | [ ]
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Kuopiossa suurin arvonnousu tehty keskusta-alueen

ulkopuolella, uusi ennuste hienoisesti plussalla

= Kuopion keskimaaraiset nelibhinnat ovat nousseet viimeisen
12 kk aikana +2,7%; ilmi6ta on tukenut vahvana jatkunut
OEniss nettomuuttovirta. Uusi ennuste seuraavalle 12 kk jaksolle on
+0,2%.
= Viimeisen 12kk aikana eniten arvoaan ovat nostaneet Litmanen,
Kurkimé&ki ja Jynkanmaki +3,7% seka Hiltulanlahti ja Pitkalahti
+3,6%.
= Parhaat ennusteet saavat Hiltulanlahti +1,3%, Kurkimaki +1,1%
sekad Syvaniemi ja Pitkalahti +0,9%.
= Keskustan alueilla hinnat ovat nousseet +3% molemmin puolin,
mutta ennuste jaa +0,5% tuntumaan kerrostalojen nakymien
hiipuessa.

= Huoneistotyypeittain parhaat ennusteet saavat:
=  Omakotitalot +1% (edellinen 12 kk: +3,4%)
= Rivitalot +0,5% (+3,1%)

= Kerrostaloyksioéilla parhaat nakymat +0,4% (+3,2%), mutta
muiden kerrostaloasuntojen osalta hintojen nousun ennustetaan
pysahtyvan (toteumat +2,3-2,5%)

= Rakennusvuosikymmenista uudehkot ja kaikkein vanhimmat
02000 pr pr— — — — — asunnot saavat parhaan ennusteen. Peruskorjaukset ja
energiaratkaisut rasittavat talla hetkella 1960-1980 asuntoja eniten.
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Kuopiossa perheasunnoissa vahvimmat nakymat,

kerrostalojen hinnannousu pysahtymassa
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kajaanissa hinnat ovat olleet reippaassa kasvussa,

ennusteessa kasvu tasaantumassa

= Kajaanin keskimaaraiset neliohinnat ovat nousseet viimeisen 12 kk

------- 87100 Kajaani Keskus aikana +3,9%. Uusi ennuste seuraavalle 12 kk jaksolle on +0,4%.

1750 : : N . .
= Alueista eniten arvoaan viimeisen 12 kk aikana ovat nostaneet Kajaanin

_______ 87200 Teppana Keskus +4,9% (uudistuotantoa), Kéatto-Katonlahti +3,4% seka
1500 . 87250 Katts-Katdnlaht Kuluntalahti ja Teppana +3,3%. Kajaanissa on nahty kaikilla muillakin
e BIER0 Ruluntalant alueilla viimeisen vuoden aikana reipasta +2-3% kasvua nelibhinnoissa.

1250 87700 Lohtajaketiy ™ Korkeimmat ennusteet saavat Kulunlahti +1,2%, Nakertaja +1,1% sekéa
87150 Purola Katto-Katonlahti +0,8%. Kajaanissa lahes kaikkien muidenkin alueiden
87300 Palokangas ennustetaan paasevan positiiviseen kehitykseen kiinni tulevan vuoden

1000 Pran PeEsenniska aikana, ainoastaan Petaisenniskassa seka Palokankaassa hintojen

ennustetaan pysyvan ennallaan.

=  Asuntotyypeittain kerrostalojen neliGhinnat ovat nousseet eniten
viimeisen vuoden aikana uudistuotannon tukemana, kerrostaloneliét jopa
+7,6%, kolmiot +4,6% seka kaksiot ja yksiot vajaa +4%.

=  Myos rivi- ja omakotitalojen hinnat ovat nousseet yli +3% ja ennuste +1%
tuntumassa.

\

750
500

250 = Vapaa-ajan asunnot ovat myos nousseet +2,6% ja ennuste +0,5%.

» Rakennusvuosikymmenissa on nahty kasvua +3-4% valilla,

0 poikkeuksena 2020-luvun kohteet +5,4%. My6s peruskorjausiassa olevat
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 1960-80-luvun asunnot ovat nousseet +2,4-3%, mutta tulevan vuoden
aikana naiden hintojen ennustetaan pysyvan ennallaan. Muilta osin
hintojen ennustetaan kasvavan +0,7-1%.
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Kajaanissa nahty reipasta kasvua uudistuotannon myota,

omakoti- ja rivitaloissa positiivisin ennuste
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kokkolan hintakehitys on kaantymassa neutraaliksi
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Kokkolassa keskimaaraiset neliohinnat ovat nousseet
viimeisen 12 kk aikana +2%. Uusi ennuste seuraavalle 12
kk jaksolle on -0,2%.

Postinumeroittain viimeisen 12 kk aikana ovat nousseet
Ykspihlaja +3,4%, Oja +3% seka Kirkonmaki-lsokyla ja
Linnusperéa-Kaustari +2,9%.

Hitainta arvonkehitys on ollut Kiviniitty-Tullinmaessa +1,6% ja
Kokkolan Keskuksessa +1,5%, nailla alueilla saatetaan nahda
paikoin jopa pienté laskua tulevan vuoden aikana.

Parhaat ennusteet tulevalle 12kk jaksolle saavat Yksipihlaja
+0,6% seka Linnuspera-Kaustari ja Kélvian Keskus +0,5%.
Muilla alueilla kasvun ennustetaan jaavan alle +0,5%:iin.

Asuntotyypeittéin perheasunnot (et, okt ja rt) ovat nousseet
eniten +2,6-3,7% ja kehityksen ennustetaan pysyvan
positiivisena +0,2-0,9%. Kerrostaloasunnoissa on néhty
kasvua +1-2%, mutta tulevan vuoden aikana voidaan nahda
paikoittain jopa vajaan -1% laskua.
Rakennusvuosikymmenittain vahvinta kehitys on ollut 2000-
luvun seka kaikkein vanhimmissa ikaluokissa +2-2,7%.
Peruskorjausikaisissa kasvu on jaanyt alle +2%:iin, ja tulevan
vuoden aikana saatetaan paikoin nahda hinnoissa jopa laskua.
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Kokkolassa erillis-, omakoti- ja rivitalojen nakymat vakaat,

kerrostaloasunnoissa voidaan nahda paikoin laskuakin
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Oulu kasvaa ja kehittyy positiivisen vaestonkehityksen
tukemana

=  Qulun keskimaaraiset neliohinnat ovat nousseet
viimeisen 12 kk aikana +4,3% maan 5. vahvimman

S vaestonkehityksen tukemana. Uusi ennuste seuraavalle 12
000 kk jaksolle on +1.3%.
= Alueen top 3 nousijat vimeisen 12kk aikana ovat olleet
3500 g Hiukkavaara +6,5%, Taskila-Toppila +6,4%, Pateniemi +6,1%,
g S Oulun Keskus ja Metsokangas +5,5%.
3000 = Parhaat ennusteet saavat Hiukkavaara +2,8%, Pateniemi
+2,4%, Kello ja Kuivasjarvi +2%.
2500 vare * Uuden Hiukkavaaran alue on kuumin omakoti- ja rivitalo-ostajien
(E 30530 Kinasant keskuudessa.
g 2000 =  Myos Toppilansalmi on edelleen hyvasséa nosteessa.
. =  Saharantaan rakennetaan uutta ja nostaa Pateniemen hintoja.
1500 *  Sijjoittajien kannalta Limingantulli (Aimanrautio) on yksi parhaista
alueista.
= Huoneistotyypeittain parhaat ennusteet saavat perheasunnot
1000 +1,7-2,9% (toteumat +4,6-6,2%).
= Rakennusvuosikymmenittain parhaat ennusteet saavat seka
500 2000-luvun etta kaikkein vanhimmat asunnot, ennuste +1,5%
ylospain (+4,2% ylospain). Uudiskohteissa nahty jopa +8,2%
0 nousu viimeisen 12kk aikanal!
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 = QOulun kehyskunnista Kempeleessa hinnat ovat nousseet jopa
Oulua enemman +5,1%, ennuste +2%.
| | | O S | [ ]
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QOulussa erillis-, rivi- ja omakotitalot kovimmassa suosiossa, myods

pienemmissa kerrostaloissa vakaat nakymat
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Oulun [ahikunnissa kehitys paikoitellen jopa Oulua

vahvempaa - tilanne postinumeroittain
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Oulun kehyskuntien neli6hintojen nousu on ollut viimeisen
12 kk aikana keskimaarin +4,5%. Uusi ennuste tulevalle 12
kk jaksolle on +1,7%.

Kempele on alueiden vetovoimaisin ja hinnat ovat nousseet jopa
Oulua enemman +5,1% viimeisen 12kk aikana, ennuste +2%.

Tyrnavassa ja Limingassa hinnat ovat myos nousseet +3% ja
ennuste +1%.

Postinumeroittain tarkasteltuna ennusteet:
= Honkainen +2,3% (edellinen 12 kk: +5,5%)
= Kempele keskus +1,9% (+4,7%)
=  Tupos +1,4% (+3,6%)
=  Tyrnava +1,1% (+3%)
=  Temmes +1% (+3%)
= Liminka keskus +0,7% (+2,6%)

Huoneistotyypeittain ennusteet:
= Erillistalot +3,2 (+6,6%)
=  Omakotitalot +2% (+4,4%)

* Rivitalot +1,7% (+4,5%)
= Kerrostalot +1,2-1,7% (+4,0-4,6%)

Rakennusvuosikymmenittain ennusteet +0,9-2,2% (+2,4%-
5,4%), 2000-luku kérjessa, peruskorjausikaisissa ennuste
matalampi.
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Oulun lahikunnissa uudehkojen erillis- ja omakotitalojen nakymat
kaikista vahvimmat - tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Miten ennusteet tehtiin?

Asuntopuntari-asuntohintaennuste* (tekoaly)

Ennusteessa kaytetyssa, Alma Talentin omistamassa Asuntopuntari-
asuntohintaennusteessa asuntojen historiallinen hintakehitys laskettiin 1
miljoonalle asunnolle koneoppimismallin avulla, joka oli opetettu
Kiinteistovalittajien Keskusliiton Hintaseurantapalvelun toteutuneilla
kauppahinnoilla 2000-2022 (HSP).

Asuntojen hintakehitysta analysoitiin postinumeroittain, kohdetyypeittéin ja
rakennusvuosittain (min 50 asuntoa kussakin tarkasteluyksikdssa)

Tulevaisuuden hinta-ennusteissa otettiin lisaksi huomioon:
=  Asuntojen viimeaikaiset hintatrendit ja myyntiajat (HSP)
=  Asuntojen perustiedot: koko, ika, tyyppi (HSP)

=  Kuntien taloustilanteen ja demografian kehitys: vaestonkasvu, muuttoliike,
aikuisvaeston ja elakeldisten osuus, tyottomyys, kaupungistumisaste
(Tilastokeskus)

=  Suomen taloustilanteen kehitys: rakennusluvat, bruttokansantuote ja
kuluttajahintaindeksi (Tilastokeskus, Eléaketurvakeskus)

Kiinteistdmaailma (asiantuntijat)

Tekoalyn tuottamien ennusteiden oikeellisuus validoitiin ja tulkinnat taydennettiin
Kiinteistomaailman toimesta. Lisaksi ennusteet kalibroitiin valtakunnan tasolla
hieman konservatiivisemmiksi perustuen Danske Bankin ekonometrisiin
malleihin, Kiinteistbmaailman asiantuntemukseen ja tuoreimpiin uutisiin
kansantalouden, ty6ttémyyden ja maailmantalouden tilanteesta

Liséatietoja analytiikasta ja ennusteista voi pyytaa

6.4.2022

Ihnmisaly ja tekodaly yhdessa
tuottaa parhaan ennusteen
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Kiitos!
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