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Asuntojen neliohintojen kehitys jatkaa eriytymistaan

tilanne alueittain
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Paakaupunkiseutu jatkaa eriytymistddn muusta
Suomesta edelleen, Helsinki kasvun veturina

Suurimpien kasvukeskusten vetovoima on
kasvanut viime vuosina entisestaan, ja taman
iImion ennustetaan jatkuvan lahes yht& vahvana
tulevina vuosina tarjonnan ja kysynnan
tasapainottumisen jalkeenkin
PKS-kehyskunnissa paastaan myos positiiviseen
kehitykseen kiinni nyt seka jatkossa, mutta
kasvukeskuksien vauhdissa ei pysyta aivan
mukana

Muussa Suomessa ennuste kokonaistasolla lahes
neutraali, mutta alueelliset erot kaupunkien sisalla
ja aaripaiden valilla korostuvat

Eriytyvissd markkinoissa ostovoima
on todella erilainen eri puolilla maata
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Asuntojen neliohintojen kehitys vahvistui vuonna 2020

Ja odotetaan jatkuvan hyvana 2021-2
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Koko maan nelibhintojen kasvu v.2020 +2,7%

Koko maan ennustettu nelidhintojen vuosikasvu
2021-2023 +1,3%

Helsingin hintojen nousu kiihtyy edelleen

Muun paakaupunkiseudun (kehyskunnat mukaan
lukien), Turun ja Tampereen hinnat myos
voimakkaassa kasvussa

Keskisuurissa kaupungeissa hintakehitys jatkuu
tasaisena

Kasvukeskusten ulkopuolella hintojen lasku taittui
parempaan suuntaan

Hintojen ennustetaan kasvavan eniten:

Vuosikasvu 2021-2023

Helsinki +4.2% (syksy 2020: 3,7%)
Turku +3.7% (3,4%)
Tampere +3.3% (2,5%)

Espoo-Kauniainen +3.0% (2,0%)

Vantaa +2,7% (1,7%)
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Asuntotyypeilla on toisistaan eroavat
hinnankehitysnakymat 2021-2023

= Asuntosijoitusbuumi nayttaa jatkuvan, hyvan
sijainnin kerrostaloyksi6illa hintakehityksen

Kerrostalot 1h ennustetaan jatkuvan vahvana
* Rivi- ja omakotitalojen hintaennuste parantunut —
4000 lisdantynytta kiinnostusta asumisvaljyyden
kasvattamiseen
Kerrostalot 4+h
o= Eilstaet * Tuoreena trendina asiakkaiden kasvanut kiinnostus
3000 % =" Kerostalot 3h erillistaloja kohtaan
» Pientalokannan ikarakenne selittda arvonkehitysta:
= keskihintoja laskee vanhempien huonokuntoisten
= talojen suuri maara; ostajien fokus on uudehkoissa,
* 2000 Vapaa-ajan asunnot tekniikaltaan moderneimmissa huoneistoissa
S » Kerrostalohuoneistot tarjoavat
asumiseen joustavuutta, likviditeettia ja huoletonta
asumista
o0 = Edullisimman hintaluokan asuminen mahdollistaa
omistusasumisen monelle, myds perheasunnoissa
0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024

7.4.2021 Edella esitetyt ennusteluvut ovat koko maan keskiarvolukuja kyseisille asuntotyypeille. 5
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Asuntokanta rakennusvuosikymmenittain tarkasteltuna:
uudiskohteet ja arvoalueet ottavat kaulaa muihin

= Adripaat vetavan arvonkehityksessa kaulaa
keski-ikaisiin (70-90-luvun) asuntoihin verrattuna

= Parhaat kulmakertoimet ennusteessa saavat 50-luvun ja
sita vanhemmat arvokohteet ennen 2020-luvun
uudiskohteita

= 70-90 -luvun asunnoissa peruskorjaukset, korjausvelka ja

ympaéristbvalinnat heijastuvat arvonkehitykseen, mutta
samalla tarjoutuu mahdollisuudet kohtuuhintaiseen
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N
E .
Z 3000 asumiseen
= » Hinnan pitaakin olla maltillisempi kuin uusissa
asunnoissa, joissa viimeisimmat innovaatiot kaytossa
2000 = Vanhoissa kantakaupungin asunnoissa ostetaan myos
pala kulttuurihistoriaa ja usein yhtiot hyvin hoidettuja
arvokohteita
1000 . - .
= Uusimmat asunnot ovat myos keskikooltaan
pienempid, joka vaikuttaa neli6hintoihin nousevasti.
0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
| | | O S | | [ ]

7.4.2021 Edella esitetyt ennusteluvut ovat koko maan keskiarvolukuja kyseisille rakennusvuosikymmenille. 6
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Alueelliset katsaukset
PKS, kasvukeskukset |
muu Suomi
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Helsinki jatkaa reipasta kasvuaan, mutta hinnat eriytyvat
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HUOM: Jéatkasaaren kaltaiset epdjatkuvuuskohdat kuvaajassa johtuvat uudisrakentamisesta. Kuvaaja esittdd asuntokannan neliéhintojen kehitystd, ja uudiskohteet lisataan kuvaan

Erot kalleimpien ja halvimpien alueiden valilla
moninkertaistuneet, mutta arvonkehitykseen
paasee kiinni kaikilla alueilla (ennuste min +2%/v)

Kovin arvonnousunpotentiaali asettuu
itdiseen kantakaupungin lahistoon: Kallio, Vallila
ja Kulosaari (ennuste yli +5%/v. v.2020 yli +6%)

Uudisrakentamista talla hetkella korostetusti
arvokkaisiin kantakaupunginosiin, esim.
Verkkosaari, Sompasaari ja Jatkasaari. Lisaksi
mm. Herttoniemen teollisuusalueella ja
Kruununvuorenrannassa rakentaminen jatkuu
myo6s voimakkaasti

Alueiden vanhat maineet alkaneet karista
parantaen kysyntda monella alueella

Hyvét liikenneyhteydet seka laadukkaiden
l&hipalvelujen tavoitettavuus korostuvat

Aluekehityshankkeiden vaikutukset tonttien
saatavuuteen ja asuntopoliittinen kehitysohjelma
tuleville vuosille, haasteet asumisen hinnoissa
ensiasunnon ostajille

Vaestonkasvu ja kaupungistumisen trendi tukena
poikkeusolojen jalkeenkin
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Helsinki jatkaa reipasta kasvuaan myos:
tilanne asuntotyypeittain
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Kova arvonnousu perustuu pitkalti sijoittajien ja vuokralaisten
kiinnostukseen Helsingin kantakaupungin pieniin asuntoihin.
Sijoittaja tyytyy alhaiseen nettotuottoon, mutta arvonnousu
(ennuste +5%/Vv.) ja likvidisyys tekevat sijoitusasunnoista
haluttuja

Asuntojen keskimaarainen koko on vuosien saatossa
pienentynyt, mutta niin on helsinkilaisen ruokailukunnan kokokin

My0Os Helsingissa ostajat hakevat suurempaa asumisvaljyytta
kuin aikaisemmin. Varakkaat lapsiperheet ovat valmiit
odottamaan ja maksamaan mieluisasta isosta asunnosta kovia
hintoja silloin, kun heidan tarpeitaan vastaava taydellinen koti
tulee myyntiin. Tama heijastuu myos

iIsompien kerrostaloasuntojen arvonkehitysennusteeseen
(+4%lv).

Asumisen tasoa halutaan parantaa ja se on mahdollista, koska
rahoitusta on saatavilla ja korkotaso on alhainen
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Helsingissa paras arvonnousupotentiaali 1960-lukulaisiin saakka
tilanne rakennusvuosikymmenittain
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Espoossa ja Kauniaisissa vakaaseen arvonkehitykseen

kilnni laajalla alueella
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Espoossa meri ja metro ovat lydméton yhdistelma.
Kattavat lahipalvelut ja hyvét kulkuyhteydet yhdistavéat
parhaiten arvoa nostavia alueita.

Tapiolassa on paljon ostajakuntaa, jotka hakevat
padasiassa vanhempia 50-luvun koteja, mutta
kaytettyjen asuntojen puolella tarjontaa ei talla hetkella
juuri ole, joka nostanut edelleen uudiskohteiden arvoa
Niittykumpuun on sateillyt positiivisesti Tapiolan
vetovoima, tdman ilmion liséksi Kaitaan ja
Haukilahden ennustetaan nostavan arvoa lahes +4%
vuositahtia

Nuoret ja muualta Suomesta muuttavat hakevat
asuntoa isommalta alueelta, enda ei katsota niin
tiukkaan omaa tuttua aluetta, vaan etsitdan hyvaa
asuntoa oikeiden palveluiden aarelta. Vanhemmat
pariskunnat pientaloalueelta muuttavat lahialueille ja
hakumatka on kaventunut vuosi vuodelta.

Espoossa paasee positiiviseen arvonkehitykseen kiinni
aina pohjoiseen saakka (yli +2%/v.)

Kauniaisissa arvonkehityksen ennustetaan jatkavan
vahvalla urallaan +3%/\v.

7.4.2021
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Espoossa tasainen arvonkehitys asuntotyypista ja
rakennusvuosikymmenesta huolimatta:

Kerrostaloneliot, 1950 ja —60 —lukujen asunnot vetavéat pisimman korren (+4%l/v.)
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Vantaa tarjoaa kohtuuhintaista asumista myos

tulevaisuudessa
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Kuntien valisella nettomuutolla mitattuna Vantaa
nousee sijalle 1. padkaupunkiseudun osalta
vuonna 2020

Yleiskaavassa 2020 kasvu painottuu paaosin
keskuksiin, joista varsinkin Tikkurila, Aviapolis ja
Myyrmaki tulevat vahvistumaan seka laajenemaan

Leinelan ja Koivukylan alueet tulevat nousemaan
edelleen paljon parantuneiden kulkuyhteyksien myoéta

Kiviston Kauppakeskuksen valmistuminen
loppuvuodesta 2022 tulee piristamaan alueen
kaupankayntia

Tulevien vuosien arvonkehityksen karkikahinoissa
ennustetaan olevan Rekola ja Paivakumpu (+3,4%/V.)
Myo6s Nikinmaki seka Hiekkaharju paasevat
ennusteessa samoihin lukemiin Kiviston kanssa
(+3,3%l/Vv.)

Tammisto, Kartanonkoski ja Yl&asto ovat arvostettuja
alueita, mutta jyrkimpiin arvonkehityslukemiin alueet
eivat tulevissa ennusteessa nouse

Myyrmaki-Martinlaakso uudistusta tapahtuu 70-luvun
yhtididen saneerauksen ja uudistuotannon myéta

13
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Vantaa tarjoaa kohtuuhintaista asumista ja vakaata arvonkehitysta

myt')s tulevaisuudessa: Hyvéakuntoisten erillis- ja omakotitalojen kysynta heijastuu
my0s hintaennusteeseen (yli +3%/V.)
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PKS Kehyskunnat

tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kasvukeskukset
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Muu Suomi (pl. kasvukeskukset ja PKS-kehyskunnat)

tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Palkkakuntakohtaiset
katsaukset
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Turun asuntomarkkinoilla voimakas arvonnousu jatkuu

tilanne postinumeroittain
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Hintakehityksen ennustetaan jatkavan
Suomen toiseksi vahvimpana +3,7 %

Skanssi, Sataman alue, Iso-Heikkil&, on ollut
merkittdvan rakentamisen kohteena ja
Vesilinnan alueen hintatasoa nostavat pienet
asunnot

Nelidhinnoiltaan Turku on jakautunut neljaan
eri ryhmaan, joista jokaisesta I16ytyy vahvoja
arvonnousijoita seka 2020 toteumista etta
tulevien vuosien ennusteista

Arvonkehitys selkedasti vahvinta yksitissa,
jota tukee asuntosijoittajien kiinnostus
kantakaupungin pieniin asuntoihin ja Turun
vuokramarkkina vetaa hyvin

Halu lisatd asumisvaljyytta on trendi, joka
heijastuu myos rivitalojen, suurempien
kerrostaloasuntojen sekd omakotitalojen
nakymiin

My6s Turun lahialueilla Raisiossa, Liedossa,
Kaarinassa ja Naantalissa kysyntaa riittaa

19
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Turun asuntomarkkinoilla voimakas arvonnousu jatkuu
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Tampere kuntien valisessa nettomuutossa ykkonen

6000 = Tampereen arvonkehityksen ennustetaan
kasvavan +3,3 % vuositasolla, mika on
maamme kolmanneksi korkein

5000 = Kuntien vélisessa nettomuutossa Tampere ylsi

P ¢ 33200 Tampere Keskus Lantinen S ij al Ie 1 . Vu O n n a 2020

Par % 33210 Ita-Amuri-Tammerkoski
P . . . .
# 7 2 7 35250 Lane A = Tampereen jyrkimman arvonkehityksen ennuste
Pispalaan (+4,6%/V.)

= Keskussairaala-alue Kauppiin rakentuu
puistoalueen viereen kerrostaloja (+4,3%/v. Top
4)

» Vuoreksen suosion ndhdéaan nousevan ja alue
rakentuu edelleen voimakkaasti (+3,4%/V.).
Vuores on jo saavuttanut puolet tavoitteellisesta
asukasmaarasta. Alue on trendikas paikka ihan
omakotitalorakentajankin nakokulmasta

1000 — » Multisiltaan on rakennettu uutta ja vanhoja
yhtiGitéa on saneerattu, joka nostaa ennusteen
(+3,0%/Vv.)

0 = Hervannan uskotaan kehittyvan

2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 e . - N e
positiivisesti, kun siella rupeaa likennéiméaan

raitiovaunu tadna vuonna (ennuste +2,8%/Vv.)
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Tampereen arvonkehitysennuste
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Nokia jatkaa tasaista kasvua

arvonkehitysennuste postinumeroittain
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Nokialle ennustetaan +1,4% nelidhintojen
vuosikasvua tuleville vuosille

Kasvu jakautuu alueittain hyvin tasaisesti:

Vahvin arvonkehitysennuste
Harjuniittyyn +2%l/v.

Vaikka Linnavuoressa hintataso on
reilusti maltillisempi, ennustetaan
suhteellisen arvonnousun olevan koko
alueen toiseksi paras +1,7%l/\v.

Tottijarvelle ja Siurolle ennustetaan
my0s vakaata kasvua

2000-luvun asunnot ovat halutuimpia, ja
niiden ennuste asettuu +2%/Vv.
tuntumaan molemmin puolin

1980-luvun ja vanhempien ennuste
myads optimistinen +0,9 - 1,4%/\v.

Rivitalot ja kerrostaloyksiGiden ennuste
lahes +2%l/v, kaikille kohdetyypeille +1%
alkava vuositason ennuste

23



EUR/m2

KM Kiinteistomaailma

Nokialla suurin arvonkehitys uudehkoissarivitaloissa ja yksioissa
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Lempaalan arvon ennustetaan nousevan Tampereen imussa
tilanne postinumeroittain

» Lempéaélan ennustetaan kasvavan +2,2%l/\v.,

ek alueet kulkevat lahes samoja uria pitkin:
_ozzze 37500 E%Ji%%ﬂ%}%m = HoOytamon nousun ennustetaan jatkuvan
SePiad +2,8% vuositahtia
2000 SISSASAIR »  Kulju, Kuivaspaa ja Lempaalan Keskus
+2,1 - 2,5%]/\v.
=  My0Os Saijan ndkymat vakaat, ennuste
1500 +1,6%l/\v.
~ = Asuntotyypeittdin suhteelliset erot pienia:
§ = Rivitaloille jopa +2,7%lV.
- 1000 = Vakituisille asunnoille yli +2%/v. ennuste
=  MyoOs mokkien nakymat parantuneet,
ennuste +1%l/v.
» Rakennusvuosikymmenittain tehd&aan eroja:
500 » paras ennuste 2020-luvun uusille kohteille
+3,1%l\v.
= 2000 - 2010-luku yli +2,5%/V.
0 = 1970 - 1990-luku yli +2%!\.
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 = 1950 ja vanhemmat alle +29%/v.

7.4.2021 25



KM Kiinteistomaailma

Lempaalan arvon ennustetaan nousevan Tampereen imussa
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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KM Kiinteistomaailma
Kangasala arvonkehityksen ennuste sama kuin Suomen
keskimaarin - tilanne postinumeroittain
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36280 Pikonlinna

36240 Nattari
36200 Kangasala Keskus
______ 36100 Kangasala Asemanseutu

______ 36110 Ruutana

f\"\""w ______ 36120 Suinula-Haviseva
36220 Suorama

36810 Kuhmalahti Keskus

2000

7.4.2021

2004 2008

2012

2020 2024

Kangasalalle ennustetaan +1,3% vuosikasvua
tuleville vuosille

Pilkonlinnan uudempi asuntokanta nostanut
alueen arvon omalle tasolleen, ennuste +1,7%/\v.

Ruutanassa paasee kohtuu nelidhinnoilla alueen
parhaimpaan suhteelliseen arvonkehitykseen
kiinni, ennuste +1,7%/\v.

Nattarissa ja Kangasalan keskuksen tuntumassa
ennuste +1,5%/v. ymparilla

Sahalahden ja Kuhmalahden arvonkehitys
maltillisempaa laajan vapaa-ajanasuntokannan
myo6ta +0,9%!/v.

Asunnon ik& ja kunto korreloivat vahvasti
arvonkehitysennusteen kanssa:

1990-luku ja uudemmat +1,6 - 2,2%l/\v.
1980-luku ja vanhemmat +1,1 - 0,6%/\v.
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KM Kiinteistomaailma

Kangasala arvonkehityksen ennuste
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

e Kerrostalot 1h 3500 2020
=== Rivitalot
Kerrostalot 2h
2000 _ Kerrostalot 3h 3000
555555 Kerrostalot 4+h
Omakaotitalot A
makolitalo 2500 V 2000
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KM Kiinteistomaailma

Pirkkalan hintaennuste Tampereen lahikuntien vahvin
tilanne postinumeroittain

= Pirkkalan hintojen ennustetaan kasvavan

3000 33950 Killo e . )
B S keskimaarin +2,6 % tulevina vuosina,
: //:Z-33920 Toivio alueelliset erot ennusteessa pienia:
2500 -t = Killo +2,8%/Vv.
‘ = Toivio ja Suuppa +2,7%l/Vv. ja
P 33980 Pirkkala kk ]
i =  Pirkkala kk +2,2%/Vv.
2000
£ » Rakennusvuosikymmenissa erot sidoksissa
;“;3 1500 ikaan ja kuntoon:
= 1980 - 2020 luku +2,6 - 3,0%/\V.
= 1940 - 1970-luku +2,1 - 2,5%/Vv.
1000
500
0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
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KM Kiinteistomaailma

Pirkkalan hintaennuste Tampereen lahikuntien vahvin
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

3500 _ - Kerrostalot 1h
K stalot 2t 4000
3000 _ . Kermostaiot 4+h 2010
= o+ RIVialot
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KM Kiinteistomaailma

Valkeakosken arvonkehitysnakymat vakaat
tilanne postinumeroittain

1400 ——====-31880 Kareanom s = Valkeakosken hintojen ennustetaan
pysyvan keskimaarin ennallaan vuosina
37630 vaarakoivu 2021-2023, alueittainkaan ei suuria eroja
1200 e
» Paras kasvuennuste Karjenniemelle
+0,8 %lv.
1000 = Rakennusvuosikymmenittain eroja alkaa

syntya, parhaimmat ennusteet saavat:
2000-luku +1,2%/Vv.
2010-luku +0,7%/\v.
1950-luku +0,5%/V.
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KM Kiinteistomaailma

Valkeakosken arvonkehitysnakymat vakaat
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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KM Kiinteistomaailma
Sipossa positiiviset kasvunakymat — rauhallista ja
turvallista asumista

= PKS kasvu heijastelee myds Sipooseen,
3500 _ -~ 01120 Vasterskog v.2020 arvonnousu yli +2%, ennuste
|&hivuosille noussut vakaaksi +1,3%!/v

= Jyrkimmat arvonkehitysennusteet

01150 Soderkulla

3000 . R, N
Sipoossa Boxiin ja Vasterskogiin
01190 Box v . . . .
06880 Karrby = Pahkinalehto on uusinta ja suosittua
2500 e aluetta, Soderkullan ennuste jatkaa
vahvana
04170 Paippinen . L i L.
N 2000 04150 Martinkyla = My0s Pohjois-Sipoossa positiiviset
x nakymaét ja Keravan kattavat palvelut
o lahella
1500

» Etela-Sipoo vetaa hyvin ja ostajia on tullut
etenkin Helsingista, erityisesti Ita-
1000 Helsingista sek& Tuusulasta

= Etuna on lyhyt ajomatka Helsinkiin,
l&hipalvelut 16ytyy ja kaunis luonto,

o ulkoilu- seka
harrastusmahdollisuuksineen.
0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
| | .| TTTTTTTTTTTTTEEET 1 | | e
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Kiinteistomaailma

Sipossa positiiviset kasvunakymat
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

4000
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3500 _ — Kerrostalot 1h
il 3500
.- Kerrostalot 2h
3000 S - &erros}alo: g;h 2000
=i B s errostalo
: W: ————— -t 2000
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KM Kiinteistomaailma

Kirkkonummen vetovoima kasvaa tasaisesti

tilanne postinumeroittain

4000

3000

EUR/m2
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_ - 02390 Sarvvik

02430 Masala

02440 Luoma
02400 Kirkkonummi Keskus
=" 02880 Veikkola
02420 Jorvas
02510 Oitmaki
02460 Kantvik;
02540 Kylmala _
02520 Lapinkyla
02550 Evitskog
02410 Gesterby

2000 2004 2008 2012 2016 2020

7.4.2021

2024

Kirkkonummen vahvimmat
arvonkehitysennusteet saavat Sarvvik ja
Sundsberg, joihin uudisrakentaminen
painottunut vahvasti viime vuosien aikana

Kirkkonummen ennuste nayttaa positiiviselta
kokonaisuudessaan +1,4%]/v, jossa
parannusta +0,5%-yksikkda syksyyn nahden

Alueen tasainen kasvu perustuu pitkalti hyviin
likenneyhteyksiin: Juna-asema seka loistava
moottoritieyhteys, luontoon ja merellisyyteen.

Uudiskohteet, yksiot seka vapaa-ajan asunnot
erottuvat arvonkehityksessa omassa
luokassaan

Toisaalta isommat kerrostaloasunnot seka
vanhempien rakennusvuosikymmenten
kohteet tarjoavat mahdollisuuksia
kohtuuhintaiseen asumiseen nopeiden
likenneyhteyksien paassa

Perheiden muuttohalut kasvaneet Lansivaylaa
pitkin Espooseen ja Kirkkonummelle saakka
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KM Kiinteistomaailma

Perheiden muuttohalut kasvaneet Lansivaylaa pitkin

Kirkkonummelle saakka
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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KM Kiinteistomaailma

Raaseporin hinnankehitys vakaata
tilanne postinumeroittain

10600 Tammisaari Keskus

10710 Snappertuna

2000 10410 Aminnefors
— \
10640 Dragsvik
_______ 10360 Mustio
______ 10300 Karjaa Keskus
_____ 10330 Pinjainen
1500 . - 10520 Tenhola Kirkonkyla
_______ 10650 Flyet
= 10320 Baljars
e 10620 Tammisaari
S | IS NN\ T T e T == === 10420 Pohjankuru
w | = S e -
10660 Trollbdle
1000
500
0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
I I — PE— Seeee— |

7.4.2021

Raaseporissa asuntojen arvo nousi +1,6%
v.2020, tuleva ennuste +0,4%/\v.

Raaseporin korkeimman arvonkehityksen
ennusteet Bromarviin, Snappertunaan seka
Aminneforsiin

Kuitenkin suhteellisesti kovimman
arvonnousun teki Dragsvik v.2020 ja tuleva
ennuste lupailee myos vahvaa kehitysta

Raaseporille leimallista on, ettd vapaa-
ajanasuntojen hintataso ja
arvonkehitysennusteet liikkuvat merkittavasti
ykkoskodiksi hankittavien asuntojen hintojen
ylapuolella

Kerros-, rivi- ja omakotitaloasuntojen
arvonkehitysennusteet liikkuvat Raaseporissa
poikkeuksellisen samoilla tasoilla; monilla
muilla paikkakunnilla erot ovat selkeasti
suuremmat

Tosin rivi- ja omakotitalojen arvonkehityksen
nakymat ovat suhteessa muita
myonteisemmat
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KM Kiinteistomaailma

Raaseporin uudehkojen vapaa-ajan asuntojen hinnat
jatkavat nousuaan

tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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KM Kiinteistomaailma
Kerava, Jarvenpaa ja Tuusula kaantyvat hienoiseen

kasvuun — ennuste postinumeroittain
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- + 04250 Alikerava

- + 04410 Jarvenpaa Keskus

05430 Nuppulinna

2000

7.4.2021

2004 2008 2012 2016 2020 2024

04360 Euots‘mkyla-Kullnmak\
04370 Rusutjarv

Kerava-Jarvenpaa-Tuuusula alueelle
+1.,5%/v. ennuste tuleville vuosille,
v. 2020 arvo nousi +2,7% koko alueella

Top 3: Alikerava, Jarvenpaan Keskus ja
Kinnari-Mikonkorpi jatkavat arvon-
nousuaan ennusteen mukaan +2%l/v.

Keravalla on kova tahto kaavoittaa uusia
kerrostalotontteja ja kaavoittamisprosessi
on notkeaa

Jarvenpaassa hintakehitys on jatkuvaa,
seuraavien vuosien aikana on
valmistumassa paljon uusia kerrostaloja
Myo6s Saviolla ja Pihkaniityssa paastaan
alueen keskiméaaraista kasvua
paremmalle uralle ennusteen mukaan
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KM Kiinteistomaailma

Keravalla, Tuusulassa ja Jarvenpaassa positiiviset

kasvunakymat
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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KM Kiinteistomaailma

Rithimaen arvonkehitysennuste
tilanne postinumeroittain

______ 11100 Riihimaki Keskus
i7so{ T A N\ A== 11130 Peltosaari-Patastenmaki
11710 Herajoki
1500 11120 Pohjois-Riihimaki
______ 11310 Taka-Kasarmi
1250
=
> 1000
-]
L
750
500
250
0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
| | .| TTTTTTTTTTTTTEEET 1 |
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Voimakas kysynta v.2020 heijastui hintoihin,
jotka kaantyivat kevyesti nousuun
Riihimé&en keskustan ymparilla

Peltosaari-Patastenmaki on ottamassa
Kiinni viimevuosien arvokkaina aluetta eli
keskustaa. Myos Taka-Kasarmin alueen
nakymat ovat parantuneet ja alue saakin
Jyrkimman kasvuennusteen tuleville vuosille

Rivitaloilla on identtinen arvonnousun
potentiaali télla hetkella kerrostaloyksitiden
kanssa

Omakotitalojen lasku taittunut ja

hintojen ennustetaan tarjoavan alueen
suhteellisesti jyrkimman kasvupotentiaalin.
2000-luvun talot kayvat hyvin kaupaksi ja
nostavat hintoja, mutta samanaikaisesti osa
vanhemmista asunnoista haastavampia
myyda, mika kohtuullistaa hintoja

Isompien kerrostaloasuntojen hinnat
loivassa laskussa, joka heijastelee
keskusta-alueen kehitykseen, mutta
tarjoavat monin paikoin kohtuuhintaista
asumista
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KM Kiinteistomaailma

Rithimaen arvonkehitysennuste
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Hameenlinnan arvonkehitysennusteen yleiskuva vakaa

tilanne postinumeroittain
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v.2020 hinnat k&antyvéat hienoiseen
kasvuun, mutta ennustettu vuosikasvu
tuleville vuosille on lahes neutraali

Arvonkehityksessa Keinusaari ja Sairio
kulkevat omaa uraansa, joissa 2010-luvun
kovin arvonnousu tapahtui uudistuotannon
myota

Vapaa-ajan asunnoissa kauppaa on tehty
nyt hyvakuntoisista mokeista ja ennuste
jatkaa vakaana

Vaikka omakotitalojen
hinnankehitysennusteet jaavatkin muista
selkeasti jalkeen tekoalyn ennustamana,
kysyntaa on riittanyt ja paikalliset
asuntokaupan ammattilaiset uskovat
kaupan kayvan jopa viimeaikoja paremmin
hinnoin, mitd ennuste antaa ymmartaa.
Suhteellisesti ennusteessa <1930-luku
nayttaytyy vahvimpana nousijana
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Hameenlinnan arvonkehitysennusteen yleiskuva vakaa
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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KM Kiinteistomaailma

Lahdessa Kolava ja MOysa vahvimmat nousijat
tilanne postinumeroittain
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== 15460 Makela

= 15950 Kiikkula
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2004 2008 2012 2016 2020

2024

Kolava (Karisto) on kehittynyt paljon ja
on Lahden mielenkiintoisin alue.
Erityisesti rivitaloille on kysyntaa ja
alueen haasteena on liian pieni
tarjonta. Hyvat palvelut lahella

Renkomaki ndhdaan myds hyvana
alueena rivitaloasumiselle

Kartano-Paavolan vanha linja-
autoaseman alue nadhdaan keskustan
houkuttelevimpana.

M@ysa on noussut viimeisen
kymmenen vuoden sisalla

Lahdessa valmistui hyvin paljon
yksi6itd vuosina 2018-2020, mika taytti
markkinan, tuleva ennuste on kuitenkin
k&antynyt neutraaliksi kovimmalta
kasvu-uraltaan

Rivitaloilla on suurin arvonnousun
potentiaali talla hetkella Lahdessa.
MyoOs omakotitalojen ennuste
k&antynyt positiiviseksi
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Lahdessa asuntotyyppien aaripaiden valisen hinnankehityksen

eriytyminen on pysahtynyt

tilanne postinumeroittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Jyvaskylan keskusta arvonkehityksen ykkosena

tilanne postinumeroittain
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2024

Jyvaskylan kehitysté tukee vaestonkasvu,
joka yltaa sijalle 5. Suomessa vuonna 2020

Asuntojen hinnat nousivat Jyvaskylassa
keskimaarin +1% ja tulevien vuosien
ennustenakyma pysyy isoista alueellisista
vaihteluista huolimatta kokonaisuutena
neutraalilla tasolla (+0,3%)

Keskusta-alue houkuttelee edelleen, mutta
sieltd puuttuvat isommat asunnot

Muurame, Puuppola, Tiituspohja ovat
houkuttelevia mm. lapsiperheille
tonttitarjonnan ja maltillisen hintatason
vuoksi. Erillis- ja omakotitaloille olisi
kysyntaa

Mattilanpeltoon, Mannilan ja Nisulan alueille
on tullut uudistuotantoa, jotka nostaneet
alueiden hintatasoa

Omakotitalojen lasku taittunut ja hintojen
ennustetaan pysyvan vakaina
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Jyvaskylan arvonkehitysennuste
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kotkassa isoja alueellisia eroja

tilanne postinumeroittain
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Toukola, Katariina, Mussalo ja Kotkansaari
vahvimman arvonkehityksen alueet.

Katariinassa myyty uusia kerrostaloja 2016-
2018, jotka nostaneet alueen hintatasoa

Toukolan alueelle rakennettiin 2010-luvulla
paljon rivi- ja kerrostaloasuntoja, mutta
hintakehitysnakyméa kaantynyt heikommaksi

Mussalon omakotitaloalue pysyy edelleen
suosittuna asuinalueena 1990-luvun ja sita
uudempien asuntojen myo6ta.

Yleisen trendin mukaisesti keskustaan
haluaa yh& useampi asumaan mygs
Kotkassa. Tama heijastuu alueen
arvonkehitykseen.

Parhaat nakymat ovat Kotkassa pienempien
asuntojen arvonkehityksessé — ja lahes
kaikista muista kaupungeista poiketen myos
iIsoimmissa kerrostaloasunnoissa

Edelliseen ennusteeseen nahden kuitenkin
yksididen nakymaét heikentyneet ja
rivitalojen parantuneet hieman
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Kotkan arvonkehityksen ennuste
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kokkola arvonkehityksen ennuste
tilanne postinumeroittain

= Parhaat keskineliohinnat ovat ennusteen

67100 Kokkola Keskus . . .
mukaan lahivuosinakin Kokkolan

2000
57300 Halkorar keskustassa. Vaikka v.2020 hinnat
alkokari . e ae gt .
1750 67400 Rytimaki kasvoivat, kaantyy lahivuosien ennuste
IVINItty- L ullimakl .
67700 Kirkonméki-Isokyla hieman laskuun
1500 67600 Linnusper-Kaustari Monella postinumeroalueella positiivisen
" v.2020 kehityksen jalkeen nakymat
1250 ennusteessa ovat neutraalimmat
(9]
£ th = Kokkolan alueella hinnat kasvoivat v.2020
& 67900 Ykspihjala . . . Cor eanpes -
T 1000 suhteellisesti eniten Kéalvialla, ja ennusteen
mukaan positiivinen vire jatkuu Kéalvialla
750 lahivuosinakin

» Vaikka Koivuhaan ja Ykspihlajan neliGhinnat
500 nayttavat vaatimattomammilta muihin
verrattuna, oli alueiden kehitys Kokkolan
seudun vahvimpiin lukeutuvaa v.2020, ja

250 s o :
ennuste nayttad myos vakaalta lahivuosille.
0
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| | | O S | | [ ]
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Kokkola arvonkehityksen ennuste
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kuopiossa kova vauhti rakentamisessa jatkuu
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70600 Niirala-Huuhanmaki
733 Ul

Kuopio ylsi sijalle 3. kuntien valisessa
nettomuutossa vuonna 2020, joka nostaa alueen
l&hitulevaisuuden nakymia

Etu-Niirala vetda kaulaa Kuopion keskukseen,
Jynkdmékeen seka Linnanpeltoon ndhden, joihin
on paljon rakennettu uudistuotantoa viime vuosina

Lehtorinne Saaristokaupungissa on uusi nouseva
alue, jonne on tulossa upeita kohteita, mm.
omarantaisia kerrostaloasuntoja rantasaunoineen

Puijonlaaksoon satsaa nyt moni rakennusliike.
Hyva alue keskeisella sijainnilla

Tarkeimmat lahivuosien asemakaavoituksen
asuintuotannon kehittamishankkeet ovat
Savilahdessa ja Rauhalahdessa

2000-luvulla rakennetut kerrostalot, rivitalot sekéa
omakotitalot ovat vetovoimaisia ja naiden
arvonkehitysnakymat nayttavat lupaavilta.
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Kuopion arvonkehitysennuste

tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

3000 Kerrostalot 1h 4000 2020
3500
2500
Kerrostalot 2h 3000
Kerrostalot 3h
2000 Kerrostalot 4+h
Rivitalot 2500 2000
o o __.1950
ECE B:E M: e 1960
a 1500 Omakotitalot a o000 e <1930
1980
1940
1500 | — e e e — - 1930
1000 1970
1000 —
500
500
0 0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
| | L] PEa—— Saaaaeeee— | | | [
7.4.2021 Etunimi Sukunimi 54



KM Kiinteistomaailma

Joensuun hintakehitysnakymissa eroja

postinumeroiden valilla
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82140 Kiihtelysvaara Keskus

81280 Uimaharju

2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024

7.4.2021

Postinumeroiden arvonkehitys jakautunut
kolmeen ryhmaan:

» Joensuun vahvimmat
arvonkehitysennusteet Penttilaan,
keskustaan ja Niinivaaraan, jossa
korostuvat kerrostalokohteet
uudistuotantoineen keskustassa ja sen
lAheisyydessa

» Taajama-alueet, joissa korostuu
vanhempi asuntokanta

» Kuntaliitoksia ndkyy myos
postinumeroissa, joissa maltillisempi
hintataso

Joensuusta on mahdollista I6ytaa
kohtuuhintaisen asumisen mahdollistavia
alueita sopivien etaisyyksien paasta

Paras arvonkehitysennuste on pienilla
asunnoilla. Joensuussa on rakennettu viime
vuosina paljon uudiskohteita, jotka ovat
tiputtaneet vanhempien yksididen ja
kaksioiden hintoja
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Joensuun arvonkehitysennuste
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kajaanin arvonkehitysennuste
tilanne postinumeroittain
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Kajaanin v.2020 asuntokauppa paattyi
vahvoihin lukemiin ja alkuvuonna 2021
kauppa kaynyt vilkkaana, vaikka
takavuosien huippuvolyymeista hieman
jaatiinkin kevaan notkahduksen myota

Hintatasoissa néhtiin pientd nousua viime
vuoden vahvan kysynnan myota, mutta
ennusteessa ei ole merkkeja isommista
muutoksista lahivuosien kuvaan

Kajaanin vahvimmat
arvonkehitysennusteet ovat
Kuluntalahteen ja Kajaanin keskustaan

Kajaanin keskustaan on valmistunut uusia
kerrostaloasuntoja ja osa viela rakenteilla,
mika on parantanut nelidhintatasoa ja
ennustetta

Ostajia liikkunut koko vuoden uudehkoissa
seka hyvakuntoisissa asunnoissa, eiké
kaikille ole riittanyt ostettavaa
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Kajaanin arvonkehitysennuste
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Seingjoki arvonkehitysennuste

tilanne postinumeroittain

2000

1500

EUR/m2

1000

500

60100 Seinajoki Keskus

60320 Alakyla-Jouppi
60200 Tornava
60510 Hyllykallio
60560 Halkosaari
60120 Pohja

60220 Huhtala

60150 Kasperi

61100 Peraseinajoki Keskus
61400 Ylistaro Keskus

2000 2004 2008 2012
- e SS———

7.4.2021

2024

Suhteellisesti parhaat ennusteet Seingjoella
saa alueellisesti Halkosaari ja Impivaara

Monella postinumeroalueella vahvan v.2020
kehityksen jalkeen nakymét ennusteessa
ovat neutraalimmat

Korkeimmat arvonkehitysennusteet ovat
pienilla asunnoilla. Seingjoella on
rakennettu viime vuosina paljon
uudiskohteita, jotka ovat nostaneet hintoja

Halu lisatd asumisvaljyytta on trendi ja
tdsséa ajassa voimissaan, mika tukee rivi- ja
omakotitalojen positiivista hintaennustetta

Asunnon iké& ja kunto korreloivat
vahvasti arvonkehitysennusteen kanssa

» 2020 ja 2010-lukujen asuntojen ennuste
asettuu +1% molemmin puolin

» Vaatimattominta arvonkehityksen
odotetaan puolestaan olevan
vanhemmissa asunnoissa, joissa
korostuu asunnon tekninen kunto
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Seingjoki arvonkehitysennuste

tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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lImajoki arvonkehitysennuste
tilanne postinumeroittain

» |Imajoella paras vuosikasvuennuste
Tuomikylaan +1%l\v.

__—-60720 Tuomikyla = Muilla alueilla ennuste on pysynyt ennallaan
1750 __- - - - - -
= Alueen omakoti- ja rivitalojen v.2020 vahvan
kysynnadn myota hinnat nousivat, ennusteen
1500 . ..
_______ 50800 Hmaiok Kesius r[\u_kaan kehitys pysyy vakaana myds
l&hivuodet
1250 = Asunnon rakennusvuosikymmen merkitsee
60760 Pojaniuoma yha enemman:
1000 = Uudehkoille taloille [6ytyy hyvin

EUR/m2

== T 1350 Koskenkora kysyntaa ja ennuste positiivinen
= Vanhemmat asunnot [6ytavat myos
ostajansa, kunhan hinnoittelu hoidetaan

500 tarkasti

250
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lImajoki arvonkehitysennuste
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kurikka arvonkehitysennuste
tilanne postinumeroittain
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Kurikassa ja Jalasjarvelld viime vuoden
kauppahinnat kehittyivat positiivisesti,
|&hivuosien ennuste neutraalimpi

Kurikassa valmistui v.2014 uusia
kerrostaloasuntoja, jotka nostaneet
hintakuvaa ylemmas (n-luku jaa alle 50 kpl,
joten ei nouse asuntotyypeissa omaksi
ryhmaksi)

Nykyaan perheet haluavat uutta ja valmista,
eika heilla ole aikaa seka halua remontoida.
Ihmiset haluavat keskittya elamasta
nauttimiseen ja asumisen helppouteen,
tama heijastuu suuremman kysynnan
my6ta 2000-luvun kotien arvonkehitykseen

Vaatimattomampaa arvonkehityksen
odotetaan puolestaan olevan vanhemmissa
asunnoissa, joissa korjausvelka rasitteena,
mutta samalla ndma tarjoavat hyvia
mahdollisuuksia kohtuuhintaiseen
asumiseen
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Kurikka arvonkehitysennuste
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kalajoki-Ylivieska kasvunakymat
tilanne pOStinumerOittain » Parhaan hinnankehitysennusteen saa

postinumeroista Himanka (ennuste lahes
+1%/Vv.), vaikkakin se edelleen jaa alueen

1750 ) . i
------- 85100 Kalajoki Keskus kalleimmasta postinumeroalueesta el
Kalajoen keskustasta. Vuonna 2020
1500 84100 Yiivieska Keskus nelibhinnat kasvoivat Himangassa yli +2%
» Ylivieskassa asuntokauppamaara laski v.
o | N 58100 Himanka Keskus 20?0 verrattunf':'l edelllsvuo_teen, mika on
- heijastunut myos alueen hintatason
kehitykseen
¢ 1000 = Kalajoella kysynta on pysynyt tasaisena
o poikkeuksellisesta vuodesta huolimatta ja
. 750 hinnat paranivatkin lahes +1% vuonna

2020. Lahivuosien hintakehityksen
ennustetaan kuitenkin pysyvan
500 neutraalina

= Asuntotyypeittdin tarkasteltuna paras
nelidhintaennuste Kalajoki-Ylivieska -

250 _ _
alueella on vapaa-ajan asunnoilla
= Asunnon ik& ja kunto korreloivat
0 . - .
2000 2004 2008 2012 2016 2020 024 voimakkaasti arvonkehitysennusteen

kanssa
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Kalajoki-Ylivieska kasvunakymat
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Oulussa hintoja hallitaan aktiivisella tonttipolitiikalla
tilanne postinumeroittain
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90220 Kontinkangas

90100 Oulu Keskus
-

_, 90520 Taskila-Toppila
= Raksila

- 90120 Heinapaa
= = 90140 Karjasilta

« 90240 linatti
90460 Oulunsalo Keskus
90820 Kello

as Keskus

50 Pyykos}aW»-Puollvahkan?as
40 Haukipudas Asemanseutu
60 Koskela-Oulu

1inki Keskus

2004 2008 2012 2016 2020 2024

Teknologiakyla ja Aimaraution muita

edella arvonkehityksessa,

my0s Kontinkankaan arvo ponnahtanut top
3:een uudiskohteiden mydta

Vaestonkasvu tukee Oulun nousujohteista
kehitysta, jossa se yltaa sijalle 4. vuoden
2020 ennakkotilastoissa

Kuitenkin kovin arvonnousun
potentiaali ennusteen mukaan tuleville
vuosille osuu Hiukkavaaraan laajan
tonttitarjonnan myoéta

MydOs Tuiran ennuste menee
Oulun keskuksen ohi.

Talla hetkella asuntokauppaa
vetavat omakoti-, rivi-, pari- ja erillistalot.

Erillistalot ovat suosituin asuinmuoto ja
niiden ennuste tuleville vuosille on Oulun
korkein

67



KM Kiinteistomaailma

Oulussa haetaan omaa pihaa ja rauhallista asumista:
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Tornion arvonkehitysennuste

tilanne postinumeroittain
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-

95400 Tornio Keskus

95450 Kirkonmaki

95410 Kiviranta
95420 Miukki-Palosaari-Luotomaki

95430 Suensaari

94430 Kaakamo

2004

2024

Tornion kovin suhteellinen arvonnousu
vuonna 2020 ja ennuste tuleville vuosille
menee Pirkkio-Royttaan

Kirkonmé&ella, Kivirannassa ja Miukki-
Palosaari-Luotoméaella arvonnousu vahvaa
vuonna 2020 ja ennuste pysyy neutraalina

Tornion keskus, Suensaari seka Kaakamo
kasvoivat viime vuonna vahiten ja ennuste
heikompi

Yleisesti taméan ajan ykkdskysynta
kohdistuu uusiin tai uudehkoihin omakoti- ja
rivitaloihin seka isompiin
kerrostaloasuntoihin

Asunnon ika ja kunto korreloivat Torniossa
vahvasti arvonkehitysennusteen kanssa

Selkeasti paras arvonkehitysennuste on
uusimmissa 2000-luvun aikana
rakennetuissa asunnoissa
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Tornion arvonkehitysennuste
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kemin arvonkehitysennuste
tilanne postinumeroittain
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Kemin sellutehdasuutinen rgjaytti kaupungin
asuntokauppa- ja vuokramarkkinauutisoinnin
vuoden 2021 alussa ja kauppa vilkastunut
merkittavasti aiempaan nahden

Tarkedad tiedostaa, ettei tekoalymalli pysty
ndkemaan investointiuutisen vaikutuksia
viela nain lyhyella aikavalilla, koska mm.
demografiset- ja asuntokaupan tilastot
katsovat menneeseen - Alueen ennuste
nayttad hyvin todennékdisesti talla hetkella
lilan pessimistiseltd varsinkin yksididen ja
kaksioiden ennusteiden osalta, koska
vanhojen asuntojen neli6hinnoissa ei ole
toistaiseksi nédhty nousua

Omapihaiset asunnot taman hetken selkeasti
kysytyin asuntotyyppi, ja myos isommat
kerrostaloasunnot kysyttyja
Rakennusvuosikymmenten osalta kysytyimmat
vuosikymmenet 2000-luku kokonaisuutena, 90-
ja 80-lukvun asunnot nostivat arvoaan, mutta
ennuste tulevaan taméan hetken mallissa
neutraali
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Kemin arvonkehitysennuste

tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Keminmaa arvonkehitysennuste
tilanne postinumeroittain
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Keminmaa kuuluu vahvasti Kemin
tydssakayntialueeseen

Lassila-Jokisuuhun alueen vahvin
arvonkehitys v.2020 ja ennuste tulevina
vuosina

Omakotitalojen lasku taittunut ja ovat
alueella kysytyimpiéa joka heijastuu
arvonkehitykseen, vuonna 2020
arvonousua +1%, lahivuosien ennuste
neutraali

Rakennusvuosikymmenet luovat kontrastia
arvonkehitykseen: 2000-luvun talot kayvat
hyvin kaupaksi ja nostavat hintoja,

mutta samanaikaisesti osa vanhemmista
asunnoista haastavampia ja kohtuullistavat
hintoja
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Keminmaa arvonkehitysennuste
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Rovaniemella positiiviset lahitulevaisuudennakymat

tilanne postinumeroittain
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2024

Rovaniemi kuuluu kiistatta paikkakuntiin,
joita korona-aika on kohdellut
armottomimmin

Haastavasta turismin vuodesta huolimatta
vaestonkehitys pysyi positiivisena ja
Rovaniemi pysyi top 20 Suomen
kasvavissa kunnissa mukana

Asuntokaupassa poikkeustilanne néakyy
talla hetkella kuitenkin yllattavankin vahan,
mutta poikkeusolojen pitkittyminen saattaa
muuttaa tilannetta

Ennustettu vuosikasvu tuleville vuosille
keskimaarin +1%

Keskustaa ymparoivien
tydssakayntialueiden hintataso jatkaa
tasaista kasvuaan

Rovaniemen reuna-alueilta 16ytyy myos
hyvin kohtuuhintaisia asuinalueita, joissa
arvonkehitysnakymat kuitenkin paikoittain
haastavia



KM Kiinteistomaailma

Rovaniemen yksiot ja 2000-luvun asunnot kasvussa
tilanne asuntotyypeittain
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Miten ennusteet tehtiin?

Asuntopuntari-asuntohintaennuste* (tekoaly)

Ennusteessa kaytetyssa, eCraftin kehittamassé ja Alma Talentin omistamassa
Asuntopuntari- asuntohintaennusteessa asuntojen historiallinen hintakehitys
laskettiin 1 miljoonalle asunnolle koneoppimismallin avulla, joka oli opetettu
Kiinteistovalittajien Keskusliiton Hintaseurantapalvelun toteutuneilla
kauppahinnoilla 2000-2021 (HSP).

Asuntojen hintakehitysta analysoitiin postinumeroittain, kohdetyypeittéin ja
rakennusvuosittain (min 50 asuntoa kussakin tarkasteluyksikdssa)

Tulevaisuuden hinta-ennusteissa otettiin lisaksi huomioon:
=  Asuntojen viimeaikaiset hintatrendit ja myyntiajat (HSP)
=  Asuntojen perustiedot: koko, ika, tyyppi (HSP)

=  Kuntien taloustilanteen ja demografian kehitys: vaestonkasvu, muuttoliike,
aikuisvaeston ja elakeldisten osuus, tyottomyys, kaupungistumisaste
(Tilastokeskus)

=  Suomen taloustilanteen kehitys: rakennusluvat, bruttokansantuote ja
kuluttajahintaindeksi (Tilastokeskus, Eléaketurvakeskus)

Kiinteistdmaailma (asiantuntijat)

Tekoalyn tuottamien ennusteiden oikeellisuus validoitiin ja tulkinnat taydennettiin
Kiinteistdmaailman asiantuntijoiden toimesta.

Liséatietoja analytiikasta ja ennusteista voi pyytaa

Muutokset aiempaan Baro 10/2020 -julkaisuun: Ihmisaly ja tekodly yhdessa
Uudiskohteet lisattiin dataan ja rajattiin alueellinen kauppamaara tuottaa parhaan ennusteen
vahintaan 50 kpl tarkasteluaikavalilla.

*15.1.2021 Alma Talent hankki eCraftilta asuntojen ja kiinteistdjen arvostus- ja hintakehityspalvelu
7.4.2021  Asuntopuntarin. https://www.almatalent.fi/tietopalvelut/blogi/blogikirjoitus/asuntojen-hinta-arviot-alma-
asuntopuntari
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